EDITAL N.® 20/2013

ANTONIO JORGE NUNES, Eng.? Civil e Presidente da Camara
Municipal de Braganca:

No uso da competéncia que me confere a alinea v) do n.? 1 do artigo 68.°
da Lei n.? 169/99, de 18 de setembro, na redac¢ao dada pela Lei n.? 5-A/2002, de
11 de janeiro, e em cumprimento da deliberacdo tomada em Reunido Ordinaria
desta Camara Municipal realizada no dia 13 de maio de 2013, torna publico que
no préoximo dia 29 de maio de 2013, pelas 10:00 horas, na Sala das Reunides do
Municipio de Braganga, vai realizarrse a HASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMENTO DO EDIFiCIO DA ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE
PARADINHA NOVA, obedecendo as seguintes condi¢oes:

|. Do enquadramento factico-juridico

1. Entre os bens utilizados pela Administracdo Publica na prossecuc¢ao das
suas atribuicbes, o legislador distingue entre os bens do dominio pubico e os
bens do dominio privado.

2. Enquanto os primeiros estéo fora do comércio juridico, ndo podendo ser
objeto de direitos privados ou de transmissao por instrumentos de direito privado,
0s segundos estdo sujeitos ao regime de direito privado, em tudo que nao for
especialmente regulado e ndo contrarie a natureza propria do dominio privado
das entidades publicas (cf. os artigos 18.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
agosto e 1304.° do Caodigo Civil).

3. O edificio onde funcionou a Escola Primaria da Paradinha Nova
encontra-se presentemente desativado e desocupado, integrando o dominio
privado disponivel do Municipio de Braganca, registado sob o artigo n.® 112 da
Freguesia de Parada, deste Municipio.

4. A possibilidade do Municipio dispor e administrar os bens do seu
dominio privado, decorre das competéncias expressamente conferidas para o
efeito aos diferentes érgdos municipais pelos artigos 53.2, n.? 2, al. i); 64.2, n.% 1,



alineas e), f) e g) e 68.%, n.? 2, al. h) da Lei n.? 169/99, de 18 de setembro,
republicada pela Lei n.2 5-A/2002, de 11 de janeiro.

5. Na prossecucdo da sua estratégia empresarial, a empresa “Origem
Transmontana” veio solicitar a Camara Municipal, a cedéncia do edificio referido
para instalagdo de uma “cozinha regional certificada’, uma “cozinha de
compotas’”, uma ‘sala de licores”, uma “cozinha de receitas transmontanas” e
uma “sala de provas”.

6. No quadro dos principios da igualdade e da “ndo ingeréncia da
Administragdo no funcionamento do mercado e da concorréncia privada’, fora do
contexto da aplicacdo de programas/subprogramas gerais e salvo motivos de
interesse publico, na alienagdo e arrendamento de iméveis do seu dominio
privado a entidades empresarias, o Municipio encontra-se vinculado ao respeito
pela tramitacdo associada a procedimentos publicos de natureza concorrencial
(cf. os artigos 7.° e 8.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto).

7. Relativamente ao regime procedimental, na falta de regulamentacéo
especifica, mostra-se legitima, a aplicacdo, com as devidas adaptagdes, do
disposto no Decreto-Lei n.® 280/2007, de 07 de agosto, ao arrendamento de bens
imdveis do dominio privado das autarquias locais, com recurso as modalidades
de procedimento de hasta publica ou de procedimento por negociagéo (cf. artigos
86.°e ss. e 96.°¢e ss.).

8. Por seu turno, em matéria de regime substantivo, de acordo com o
disposto no n.? 1 do artigo 126.° do Decreto-Lei n.? 280/2007, ao contrato de
arrendamento de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais, aplica-
se a lei civil, sem prejuizo da possibilidade do Municipio denunciar o contrato
antes do termo do prazo ou da sua renovacgao, sem dependéncia de agao judicial,
caso pretenda destinar o edificio a instalagdo e ao funcionamento dos seus
Servigos.

9. Neste ambito, no caso vertente, no quadro da liberdade contatual
legalmente admissivel, parece razodvel a fixacdo de um prazo inicial de 10 anos,
renovavel por periodos sucessivos de 1 ano, salvo denuncia por qualquer das
partes com a antecedéncia minima de 180 dias.

10. E a estipulacédo da responsabilidade do arrendatario pelos encargos do
arrendado e pela realizacdo das obras de conservacdo ordinaria ou
extraordinaria, requeridas por lei ou pelo fim do contrato, sem direito a qualquer
compensacao, durante ou no final do contrato, pelas obras licitamente feitas.



CONDICOES DA HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DO EDIFICIO DA
ANTIGA ESCOLA PRIMARIA DE PARADINHA NOVA
CAPITULO |
Disposicoes gerais
Clausula 1.2
Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto o arrendamento, em hasta
publica, do edificio da antiga Escola Priméria de Paradinha Nova.

2 - O local a arrendar destina-se exclusivamente a atividade de
transformacéo, tratamento e embalagem de produtos regionais e atividades
complementares e acessorias, sendo expressamente proibida a utilizagcdo do
mesmo para fim diverso daquele a que se destina, com excecao da realizacédo
pontual de atividades artisticas e culturais devidamente autorizadas/licenciadas
pela (s) entidade (s) competente (s).

3 — O contrato de arrendamento sera celebrado no regime de duracéo
limitada, pelo periodo de dez anos, podendo ser renovado automaticamente no
fim do prazo, por periodos de um ano, se nenhuma das partes o denunciar com a
antecedéncia minimas de 180 dias.

Clausula 2.2
Entidade publica contratante

A entidade publica contratante € o Municipio de Braganca, com sede no

Forte S. Jodo de Deus, em Braganca, tendo por base o valor de 50,00€ mensais.
Clausula 3.2
Publicitacao da hasta publica

1 — A hasta publica para arrendamento do espago em causa sera
precedida de edital publicado com, pelo menos, 5 dias Uteis de antecedéncia, no
site do Municipio e afixado nos lugares de estilo.

2 — Do edital referido no numero anterior constardo, obrigatoriamente, os
seguintes elementos:

a) A identificacédo do prédio/local a arrendar;

b) Eventuais condicionantes a utilizagéo do local a arrendar;

c
d
e) O dia, hora e local de realiza¢do da hasta publica.

O valor base da proposta;
O local e a data limite para apresentacao de propostas;

)
)
)
)



Clausula 4.2
Consulta de documentos

Desde a data de publicitacdo do edital respetivo até ao dia de realizacédo
da hasta, a planta do prédio e as respetivas condi¢des de arrendamento, bem
como outros elementos do processo que se revelem necesséarios ao cabal
esclarecimento interessados, estarao patentes para consulta no Servico de
Gestdo Patrimonial deste Municipio, no periodo normal de funcionamento (de
segunda a sexta-feira, das 09h.00m as 12h.30m e das 14h.00m as 16h.00m).

Clausula 5.2
Concorrentes

Podem apresentar propostas todos os interessados, exceto aqueles que
se encontrem em alguma das seguintes situacoes:

a) Nao se encontrem em situacao regularizada relativamente a dividas por
impostos ao Estado Portugués e a esta autarquia local;

b) Nao se encontrem em situacao regularizada relativamente a dividas por
contribuicées para a seguranca social em Portugal ou no Estado de que sejam
nacionais ou onde se encontrem estabelecidas;

c) Se encontrem em estado de faléncia, de liquidacdo ou de cessacao de
atividade, ou tenham o respetivo processo pendente.

Clausula 6.2
Apresentacao das propostas

1 — Os interessados deverao apresentar a respetiva proposta redigida de
acordo com o anexo | ao presente documento, com um valor para arrematacao
superior ao preco base, em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo 0 proponente e a hasta publica a que respeita, que, por sua vez, &
encerrado num segundo sobrescrito.

2 - As propostas serdo entregues até as 14:00 horas do dia 24 de maio de
2013, ou enviadas por correio, sob registo, sendo aceites desde que recebidas
até a data limite acima referida.

CAPITULOII
Abertura das propostas
Clausula 7.2
Realizacao



1. A hasta publica realizar-se-a no dia 29 de maio de 2013, pelas 10h00,
na Sala de Reunides do Municipio de Braganca, perante os Servigos de Gestao
Patrimonial.

2- A (diligéncia inicia-se com a leitura das condicbes gerais de
arrendamento e da identificacdo do edifico em hasta publica, seguindo-se a
abertura das propostas recebidas, dentro do prazo, caso existam.

Clausula 8.2
Adjudicacao provisoria

1 — Terminada a hasta o arrendamento do espaco é adjudicado
provisoriamente a quem tenha oferecido o prego de renda mais elevado, ficando
a adjudicacao definitiva pendente de deliberacdo da Camara Municipal;

2 - O adjudicatério provisorio ou o terceiro para quem este contratou
devem comprovar que tém a situacao tributaria e contributiva regularizada, no
prazo de cinco dias Uteis a contar da data de adjudicacao provisoria, podendo
este prazo ser prorrogado pela Camara Municipal, por motivo devidamente
justificado.

3 — O ato de adjudicacao pode ser anulado ou suspenso se se detetarem
situacoes de irregularidades que afetem a legalidade do ato ou existirem
fundados indicios de conluio entre concorrentes.

Clausula 9.2
Auto da hasta publica
No final da hasta sera elaborado o respetivo auto que sera assinado pelos
membros da comissao e pelo adjudicatario provisério, se estiver presente.
CAPITULO Il
ADJUDICACAO
Clausula 10.2
Adjudicacao definitiva

A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete a
Camara Municipal, dela sendo notificado o interessado, no prazo maximo de
trinta dias a contar da adjudicagao provisoria.

Clausula 11.2
Nao adjudicacao

1 - O incumprimento pelo adjudicatéario dos procedimentos ou obrigagdes

decorrentes das presentes Condicoes implica a ndo adjudicacao definitiva do



arrendamento do espaco ou a anulacao da adjudicacdo, bem como a perda de
quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o local.

2 - Nao ha lugar a adjudicacao, provisoria ou definitiva, designadamente,
quando se verifique erro relevante sobre a identificagcdo ou a composicao do local
a arrendar, a prestagao de falsas declaracoes, a falsificacdo de documentos ou o
fundado indicio de conluio entre os proponentes;

3 — Em caso de anulagéo da adjudicacao ou de nao adjudicacao por causa
imputavel ao interessado pode o arrendamento do espaco ser adjudicado ao
interessado que tenha apresentado a proposta imediatamente inferior, exceto em
caso de conluio.

4 - A anulacao da adjudicacao por causa imputavel ao interessado confere
ao adjudicatario o direito a exigir uma indemnizacao, pelo valor correspondente a
arrematagdo em duplicado.

5 — Quando a Camara Municipal, sem causa justificativa, ndo proceda a
adjudicacao definitiva apds o decurso do prazo previsto na clausula 15.2, pode o
interessado eximir-se da obrigacdo de arrendamento.

Clausula 12.2
Direito de nao adjudicacao

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo adjudicar o arrendamento,
caso considere que as propostas apresentadas nao correspondem aos interesses
do Municipio.

Clausula 13.2
Ajuste direto

Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando nao haja lugar a
adjudicacao definitiva por motivos nado imputaveis a Camara Municipal, podera
esta proceder ao arrendamento do espacgo por ajuste direto.

CAPITULO IV

CONTRATO

Clausula 14.2
Celebracao do contrato

1 - O contrato decorrente do presente procedimento sera celebrado em
data a fixar pela Camara Municipal, no prazo maximo de 30 dias, contados a
partir da adjudicacao definitiva, no regime de duracao limitada, pelo periodo de
dez anos, podendo ser renovado automaticamente no fim do prazo, por periodos
de um ano.



2 — A entidade publica contratante comunica ao adjudicatario, com a
antecedéncia minima de cinco dias, a data, hora e local em que se celebra o
contrato.

3 — No dia, hora e local fixados para celebracdo do contrato de
arrendamento devem ser apresentados os seguintes documentos:

a) Bilhete de Identidade e Cartdo de Contribuinte do adjudicatério;

b) Certiddo de registo comercial, no caso do adjudicatario ser pessoa
coletiva;

c) Documento comprovativo da situacéao tributaria regularizada;

d) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a situacao
relativamente as contribuicbes da Seguranca Social.

4 — Cabe ao adjudicatario suportar todos os impostos, taxas, emolumentos
ou outros encargos devidos pela operagao.

Clausula 15.2
Renovacao do contrato

O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos
periodos de um ano se nao for denunciado, por qualquer das partes, com uma
antecedéncia minima de 120 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da
sua renovacao, por carta registada com aviso de rececao.

Clausula 16.2
Pagamento da renda

1 — O pagamento da renda sera efetuado, mensalmente, na Tesouraria da
Céamara Municipal, sendo o primeiro pagamento, correspondente a dois meses de
renda, realizado no ato de assinatura do contrato e os restantes até ao dia oito do
segundo més imediatamente anterior aquele a que respeita.

2 — A atualizagdo da renda sera efetuada anualmente em conformidade
com os coeficientes legais, sendo arredondada para a unidade de euro
imediatamente superior.

Clausula 17.2
Outros encargos

Os consumos de energia elétrica, agua, gas e quaisquer outros

combustiveis ficam a cargo do arrendatario.
Clausula 18.2
Obras



O arrendatério é responsavel pela realizacdo das obras de adaptacéo e de
conservacdo ordinaria ou extraordinaria, requeridas por lei ou pelo fim do
contrato, sem direito a qualquer compensacéao, durante ou no final do contrato,
pelas obras licitamente feitas.

Clausula 19.2
Obrigacoes do arrendatario

O arrendatario fica obrigado, para além de outras obrigacdes previstas no
contrato, a, nomeadamente:

a) Efetuar o pagamento da renda que venha a ser definida no ambito do
presente procedimento;

b) Usar efetivamente o espaco arrendado para o fim contratado, no prazo
maximo de um ano a contar da data de celebracao do contrato e ndo deixar de o
utilizar para aquele fim, salvo caso de forca maior que nao lhe seja imputavel;

c) Cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranca,
salubridade e ambiente, relativamente a atividade a desenvolver;

d) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e
contribuicoes inerentes a atividade a desenvolver;

e) Nao dar ao espaco arrendado outra utilizagdo que nao a do objeto do
contrato de arrendamento;

f) Nao fazer do espaco arrendado uma utilizagao imprudente;

g) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do estabelecimento
por qualquer meio, designadamente por cessdo temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita da sua posi¢ao juridica, subarrendamento ou comodato,
exceto se o Municipio o autorizar previamente por escrito;

h) Comunicar ao Municipio, dentro de 10 dias, a cedéncia do espaco
arrendado, quando permitida ou autorizada;

i) Findo o contrato, restituir, no prazo de 60 dias, o espaco arrendado, livre,
devoluto e em bom estado de conservacao.

Clausula 20.2
Rescisao do contrato

1 - O incumprimento dos deveres resultantes do contrato por parte do
arrendatario confere ao Municipio, nos termos gerais de direito, o direito de o
rescindir.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se
incumprimento definitivo quando houver atraso na entrega da renda ou falta de



reposicao das boas condi¢goes de funcionamento por periodo superior a 30 dias
uteis.
3 — Considera-se, igualmente, incumprimento definitivo, 0 néao
cumprimento de alguma das obrigac6es previstas na clausula anterior.
Clausula 21.2
Cessacao do Contrato
O contrato cessa nos seguintes casos:
a) Por acordo das partes;
b) Por resolucéo, devido a incumprimento dos termos do contrato;
c) Por oposicdo a renovacao automatica, mediante comunicagcdo com a
antecedéncia minima de 120 dias, sobre a data de renovacao.
Clausula 22.2
Clausula de Indemnizacao
A desisténcia ou saida do adjudicatario do espagco arrendado antes do
termo do prazo do contrato, e quando nao ocorra por motivo de forgca maior que
nao |Ihe seja imputavel, implica por parte daquele o pagamento ao Municipio de
uma indemnizag¢do correspondente ao valor da renda multiplicada pelos meses
em falta.
Clausula 23.2
Documentos que integram o contrato
Farao parte integrante do contrato as presentes Condicoes e a proposta do
adjudicatario.
Clausula 24.2
Fiscalizacao
A Camara Municipal reserva-se o direito de, sempre que o entender,
fiscalizar o cumprimento por parte do arrendatario das presentes clausulas, bem
como do estipulado no contrato de arrendamento respetivo.
Clausula 25.2
Duvidas e omissoes
1- Em tudo o que for omisso, aplicam-se ao presente arrendamento as
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis
2 - As duvidas suscitadas na aplicacdo das presentes clausulas serao
resolvidas por deliberacao da Camara Municipal.



ANEXO |
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Braganca
Assunto: Hasta Publica para arrendamento do edificio da antiga Escola Priméria
de Paradinha Nova
.............................. (indicar o nome do concorrente ou denominagéo social,
namero de identificacao fiscal, estado civil, domicilio ou sede), depois de ter
tomado inteiro conhecimento dos termos do Edital e das Condicbes da Hasta
Publica referente ao arrendamento do edificio da antiga Escola Primaria de
Paradinha Nova, declara que me obriga ao integral cumprimento dos seus
clausulados, e venho propor-me ao arrendamento do espaco, oferecendo uma

renda mensal no valor de ........c.ooiiiiiii € (em algarismos e por
extenso).

Data ....... [ooinnn. /2013

ASSINATUNA ..oneeeee

Para constar se publica este Edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados nos lugares de estilo, publicitado nos jornais locais “Mensageiro
de Braganca”, “Nordeste” e publicado na pagina eletronica da Camara
Municipal de Braganca, com o seguinte endereco:

http://www.cm.braganca.pt.

E eu, ,Directora
do Departamento de Administracao Geral e Financeira, o subscrevi.

BRAGANCA E PACOS DO MUNICIPIO, 20 de maio de 2013.
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