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MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIROS

Aviso n.° 90/2007

Por ordem superior se torna publico que o Secre-
tariado-Geral do Conselho da Unidao Europeia notificou,
por nota de 8 de Fevereiro de 2007, ter Portugal con-
cluido, em 20 de Dezembro de 2006, as formalidades
constitucionais necessarias a entrada em vigor do Pro-
tocolo Elaborado com Base no n.° 1 do Artigo 43.°
da Convencao Que Cria Um Servico Europeu de Policia
(Convencao EUROPOL), que altera essa Convengao,
assinado em Bruxelas em 27 de Novembro de 2003.

Portugal é Parte neste Protocolo, aprovado, para rati-
ficacao, pela Resolucdo da Assembleia da Republica
n.° 70/2006 e ratificado pelo Decreto do Presidente da
Republica n.° 137/2006, ambos publicados no Didrio da
Reptiblica, 1.2 série, n.° 242, de 19 de Dezembro de
2006.

E a seguinte a lista dos Estados signatarios do Pro-
tocolo que concluiram os processos nacionais de apro-
vagao:

Austria, em 25 de Julho de 2005;
Bélgica, em 26 de Setembro de 2005;
Dinamarca, em 14 de Janeiro de 2005;
Alemanha, em 31 de Maio de 2006;
Espanha, em 25 de Julho de 2005;
Francga, em 18 de Janeiro de 2007;
Grécia, em 24 de Dezembro de 2004;
Irlanda, em 29 de Dezembro de 2006;
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Italia, em 6 de Junho de 20006;
Luxemburgo, em 26 de Abril de 2006;
Malta, em 30 de Junho de 2004;

Paises Baixos, em 13 de Junho de 2005;
Portugal, 20 de Dezembro de 2006;
Finlandia, em 25 de Janeiro de 2005;
Suécia, em 3 de Outubro de 2006;

Reino Unido, em 21 de Dezembro de 2004;
Lituinia, em 27 de Maio de 2004;
Leténia, em 31 de Maio de 2004;
Repiblica Checa, em 28 de Julho de 2005;
Chipre, em 31 de Maio de 2004;

Polénia, 29 de Julho de 2004;

Eslovaquia, em 20 de Maio de 2005;
Eslovénia, em 31 de Maio de 2004;
Esténia, em 10 de Marco de 2005;
Hungria, em 28 de Maio de 2004.

Na data da notificacdo ao Secretariado-Geral do Con-
selho da Unido Europeia, a Dinamarca formulou a
seguinte declaragao:

«Pour ce qui est du Danemark, le protocole ne
s’applique jusqu’a nouvel ordre ni aux iles Faroé ni
au Groenland.»

Tradugao

Relativamente a Dinamarca, o Protocolo nio se
aplica, até decisao em contrério, as ilhas Faroé e
Gronelandia.

Nos termos do n.° 3 do artigo 2.°, o Protocolo entra
em vigor em 18 de Abril de 2007.

Direccao-Geral dos Assuntos Europeus, 26 de Feve-
reiro de 2007. — O Director de Servicos dos Assuntos
Juridicos, Luis Inez Fernandes.

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Decreto-Lei n.° 54/2007
de 12 de Margo

O Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho, que criou
o PROHABITA — Programa de Financiamento para
Acesso a Habitacao, teve como principal objectivo dar
resposta as situacoes de grave caréncia habitacional de
agregados familiares carenciados € nao apenas, como
até entdo acontecia, a resolucdo dos problemas habi-
tacionais de agregados familiares residentes em habi-
tacOes precarias, assegurando as condigdes necessarias
para o efeito as Regides Auténomas e aos municipios,
com a intervengao possivel de outras entidades.

Decorridos dois anos, verifica-se a necessidade de
alterar o PROHABITA no sentido de abranger novas
situacoes, de modo que este constitua um meio privi-
legiado para dar resposta aos diferentes desafios cons-
trutivos e urbanisticos que actualmente se colocam, ade-
quando o regime de financiamento as realidades a que
destina.

Desde logo, pretende-se uma melhor articulacdo do
Estado com outras entidades para a resolu¢ao das carén-
cias habitacionais das familias mais desfavorecidas, pelo
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que, de entre outras, se assegura a possibilidade de o
Instituto Nacional de Habitacdo (INH) celebrar acordos
de colaboracio nio s6 com os municipios € as Regides
Auténomas mas também com as associacdes de muni-
cipios, criando-se assim uma nova resposta intermuni-
cipal para o efeito e promovendo-se, simultaneamente,
novas relagdes de complementaridade entre diferentes
municipios na resolugdo dos problemas habitacionais
existentes nos respectivos territorios.

Na continuidade de uma orientacdo ja prevista no
PROHABITA de favorecer a concessao de apoio finan-
ceiro para alojamento mediante a reabilitagdo de habi-
tacoes e a utilizacdo de fogos devolutos, em detrimento
de solugdes como a aquisicdo ou a construgao de fogos
novos, reforca-se essa orientacdo mediante a introducao
de condigoes diferentes, mais favoraveis, de financia-
mento para aqueles fins.

Complementarmente, as alteracdes operadas procu-
ram dar resposta aos novos desafios que se colocam
ao nivel da sustentatibilidade e das acessibilidades na
habitacdo. Nesse sentido € incentivada a incorporacao
de solucdes de construcdo sustentavel, quer no processo
construtivo quer no da reabilitagao, com especial inci-
déncia na prossecucao de objectivos de eficiéncia ener-
gética, de diminui¢do do consumo de dgua e de reci-
clagem dos residuos. Mediante a concessao de incentivos
idénticos, € igualmente favorecida a introducéo de solu-
¢oes de acessibilidade nos edificios a construir ou a
reabilitar.

Com as alteracoes ora introduzidas, visa-se ainda abran-
ger situacoes de grave caréncia habitacional que, tendo
cabimento no ambito e objectivos do PROHABITA, nao
ficaram previstas no referido diploma ou nao resultam
eficazes da forma como foram reguladas.

Sao disso exemplo as situagdes excepcionais de agre-
gados familiares carenciados cujas habitagdes sao des-
truidas por catdstrofes ou desastres naturais ou que
necessitam de alojamento urgente e temporario por nao
disporem de local para residir, designadamente em vir-
tude da demoli¢ao de barracas ou edificacoes similares.

Nas alteracoes ao PROHABITA sao ainda tidas em
conta duas necessidades especiais. Por um lado, o apoio
para a reabilitacio de bairros sociais em regime de pro-
priedade horizontal, cujo estado de degradacao justifica
uma resposta integrada para corrigir as mas condigdes
de conservagdo, e até de segurancga, solidez ou salu-
bridade do edificado. Por outro, o apoio a criacido de
equipamentos em bairros sociais, face as situagdes de
inexisténcia ou insuficiéncia de equipamentos urbanos
de utilizacao colectiva. Dai que se preveja a concessao
de financiamento especial para a reabilitagao, global e
integrada, do edificado dos bairros sociais, parcial ou
totalmente em regime de propriedade horizontal, a pro-
mover pelo municipio, € com especial apoio no caso
de agregados familiares carenciados, assim como para
a criagao de novos equipamentos sociais.

Visa-se, assim, com o presente decreto-lei, rever o
regime constante do Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de
Junho, de forma a assegurar a existéncia de um enqua-
dramento legal estabilizado, que faculte os meios neces-
sarios para solucionar, de forma célere e adequada, as
situacoes de caréncia habitacional descritas e as novas
exigéncias de habitacoes que garantam as condicoes de
sustentabilidade e acessibilidade.
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Foram ouvidos os 6rgaos de governo préprio das
Regides Auténomas e a Associacao Nacional de Muni-
cipios Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituicao, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracao ao Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho

Os artigos 1.° a 10.°, 12.° a 18.°, 20.°, 23.°, 24.° ¢
26.° a 34.° do Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho,
que regula o PROHABITA — Programa de Financia-
mento para Acesso a Habitacio, passam a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 1.°
[...]

1— O presente diploma regula o PROHA-
BITA — Programa de Financiamento para Acesso a
Habitacéo, que tem em vista os seguintes fins:

a) Resolucdo de situagdes de grave caréncia habi-
tacional de agregados familiares residentes no ter-
ritério nacional;

b) Requalificacdo de bairros sociais degradados ou
desprovidos de equipamentos.

2— O PROHABITA ¢ concretizado mediante a
celebracao de acordos de colaboracao entre os muni-
cipios ou associacoes de municipios € o Instituto
Nacional de Habitagdo (INH), ao abrigo do artigo
17.° do Decreto-Lei n.° 384/87, de 24 de Dezembro.

B

4 — O PROHABITA pode ainda ser concretizado,
sem necessidade de celebracao de acordo de cola-
boracdo, mediante o financiamento directo a agre-
gados familiares carenciados nos termos previstos no
presente diploma.

Artigo 2.°
[...]

1— Os acordos de colaboragao celebrados ao
abrigo do PROHABITA tém por objecto a reparticdo
de encargos, responsabilidades e beneficios entre as
Regides Auténomas, as associagdes de municipios ou
os municipios e a administracdo central, traduzida
na identificacao de situacoes de grave caréncia habi-
tacional existentes num concelho ou regido, na pro-
posta de medidas habitacionais para a respectiva reso-
lucdo e no valor global e formas de financiamento
necessarios para o efeito.

2 — Para efeito da sua adesao ao PROHABITA,
os municipios ou as associagdes de municipios devem
proceder a verificagdo e identificacdo das situacoes
de grave caréncia habitacional existentes nos respec-
tivos concelhos.

Artigo 3.°
[...]
1 — Para efeitos do presente diploma considera-se:

a) ‘Situagdo de grave caréncia habitacional’ a situa-
¢ao de residéncia permanente de agregados familiares
em edificagoes, partes de edificagoes ou estruturas
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provisorias, caracterizadas por graves deficiéncias de
solidez, seguranga, salubridade ou sobrelotagao, bem
como as situacoes de necessidade de alojamento
urgente, definitivo ou tempordrio, de agregados fami-
liares sem local para habitar em virtude da destruicao
total ou parcial das suas habitagdes ou da demolicao
das edificacOoes ou estruturas provisdrias em que
residiam;

D) o

c¢) ‘Agregado familiar’ o conjunto de pessoas cons-
tituido pelo arrendatdrio e os dependentes a seu
cargo, bem como pelas seguintes pessoas que com
ele vivam em comunhao de habitacao:

i) Conjuge nao separado judicialmente de pessoas
e bens e os seus dependentes;

ii) Conjuge ou ex-cOnjuge, respectivamente nos
casos de separagao judicial de pessoas e bens ou de
declaragcao de nulidade, anulacdo ou dissolucao do
casamento, ¢ os dependentes a seu cargo;

iii) Pessoa que com o arrendatdrio viva em unido
de facto ha mais de dois anos e os seus dependentes;

iv) Ascendentes do arrendatario, do seu cOnjuge
ou de pessoa que com ele viva em unido de facto
ha mais de dois anos;

d) ‘Agregado familiar carenciado’ aquele cujo ren-
dimento anual bruto corrigido (RABC) seja inferior
a trés remuneracOes minimas nacionais anuais
(RMNA);

e) ‘Edificio’ ou ‘prédio’ a unidade constituida por
um prédio urbano, incluindo logradouros ou cons-
trugdes exteriores aquele contiguos e que dele facam
parte integrante;

f) [Anterior alinea e).]

g) [Anterior alinea f).]

h) [Anterior alinea g).]

i) [Anterior alinea h).]

j) ‘Habitacoes devolutas’ as habitagdes desocupadas
cuja construgao estivesse concluida em 18 de Novem-
bro de 1990 ou, no caso de habitagdes de custos con-
trolados, que estivesse concluida ou em curso em
31 de Dezembro de 2003;

1) ‘Bairro social’ o conjunto constituido por edificios
habitacionais e por equipamento social complementar
dos mesmos, cujas habitacoes tenham sido promo-
vidas em regime de habitagao social ou de custos con-
trolados ou que tenham sido adquiridas ao abrigo
de programas habitacionais apoiados financeiramente
pelo Estado;

m) ‘Obras de reabilitacao’ as obras de reconstrucao,
alteracdo, conservacdo e de demolicdo parcial, bem
como as obras de ampliagao estritamente necessarias
a adequacdo da habitagdo ao agregado familiar a que
se destinam ou as normas aplicdveis a edificacio
urbana, de acordo com as definicdes constantes do
regime juridico da urbanizacao e edificagio;

n) [Anterior alinea j).]

2 — Para efeitos do disposto na alinea c¢) do
numero anterior, consideram-se dependentes:

a) Os filhos, adoptados e enteados menores nao
emancipados, bem como os menores sob tutela;

b) Os filhos, adoptados e enteados maiores, bem
como aqueles que até a maioridade estiveram sujeitos
a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe
a direc¢ao do agregado familiar, que, nao tendo mais
de 25 anos e nao auferindo anualmente rendimentos
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superiores a retribuicdo minima mensal garantida, fre-
quentem o 11.° ou 12.° anos de escolaridade ou esta-
belecimento de ensino médio ou superior;

c¢) Os filhos, adoptados, enteados e os sujeitos a
tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para anga-
riar meios de subsisténcia, quando nao aufiram ren-
dimentos superiores a retribuicio minima mensal
garantida;

d) Os ascendentes cujo rendimento mensal seja
inferior a retribuicio minima mensal garantida.

3 — Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1,
sao consideradas as definigdes e adoptados os critérios
estabelecidos na alinea a) do artigo 3.° e nos artigos 4.°
e 5.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto,
quanto aos conceitos de RAB, RABC e RMNA.

4 — Para efeitos do disposto na alinea j) do n.° 1,
sdo considerados indicios de desocupagdo a inexis-
téncia de contratos em vigor com empresas de tele-
comunicagdes e de fornecimento de dgua, gés e elec-
tricidade ou a inexisténcia de facturacdo relativa a
consumos de agua, gas, electricidade e telecomuni-
cagoes nos ultimos 12 meses.

Artigo 4.°

Candidaturas ao acordo de colaboracao

1 — Cabe a cada um dos municipios, das associa-
¢oes de municipios ou das Regides Autonomas inte-
ressados apresentar junto do INH a sua candidatura
a celebracao de um acordo de colaboragio ao abrigo
do PROHABITA, instruida com os documentos que
contenham os elementos indicados no artigo seguinte,
sem prejuizo de outros que o INH entenda necessérios
a apreciacao da mesma.

2 — As candidaturas sao apreciadas pelo INH e,
caso merecam o seu parecer favoravel, sujeitas a apro-
vacdo do membro do Governo com a tutela da
habitacao.

Artigo 5.°

a) Indicagao da situagdo ou do tipo de situacdes
de caréncia habitacional cuja resolugao é objecto do
acordo;

b) Numero de agregados familiares abrangidos,
complementado com anexo préprio de que constem
a identificacdo, composicio e rendimentos anuais bru-
tos corrigidos de cada um desses agregados;

c¢) Numero total e caracterizagdo dos edificios, das
habitagoes ou do equipamento social a financiar;

d) Programacgao cronoldgica e financeira plurianual
da execucao do acordo;

e) [Anterior alinea d).]

f) [Anterior alinea e).]

2 — Em casos devidamente justificados, a candi-
datura pode ser instruida sem os elementos indicados
na alinea e) e no anexo referido na alinea b) do
numero anterior, mas a contratacdo de quaisquer
financiamentos ao abrigo do acordo de colaboracao
fica dependente da apresentacdo do referido anexo.

3 — As Regides Auténomas, as associagoes de
municipios € 0s municipios obrigam-se a proceder
a actualizacao anual dos dados constantes do anexo
a que se refere a alinea b) do n.° 1 do presente artigo.
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Artigo 6.°
[...]

1 — O acordo de colaborac@o tem um valor global
calculado em funcao do investimento total estimado
para a sua execucdo e é concretizado através da con-
tratacdo de um ou mais financiamentos, concedidos
sob a forma de comparticipacao a fundo perdido ou
de empréstimo bonificado.

PN

Artigo 7.°

Objecto do regime especial

1 — Podem ser celebrados acordos de colaboragao
ou introduzida previsdo especifica num acordo de
colaboracao com o seguinte objecto:

a) Reabilitagdo, promovida pelos municipios, das
partes comuns e envolventes exteriores de edificios
degradados, integrados em bairros sociais constituidos
em regime de propriedade horizontal;

b) Criacdo de equipamentos em bairros sociais, no
caso de inexisténcia ou insuficiéncia, mediante a sua
construgao, aquisicao ou reabilitacdo de parte ou da
totalidade de edificios.

2 — Nas situagdes referidas no numero anterior,
as candidaturas aos acordos de colaboracao sao apre-
sentadas ao INH e avaliadas, classificadas e selec-
cionadas de acordo com o procedimento e os critérios
a estabelecer por portaria do membro do Governo
com a tutela da habitacao.

Artigo 8.°

Reabilitacao de edificios em propriedade horizontal

1 — Para efeito da candidatura ao fim a que se
refere a alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, para
além de outros elementos exigiveis, 0os municipios
devem proceder ao levantamento do nimero e iden-
tificacao de todas as fraccoes dos edificios a reabilitar
em cada bairro social e dos respectivos proprietarios.

2 —No caso do ndmero anterior a instrugao da
candidatura de cada municipio ao acordo deve incluir
o levantamento ali referido, com indicacdo de quais,
entre os proprietarios, sao agregados familiares caren-
ciados, dos que vao suportar a sua quota-parte do
custo das obras, recorrendo ou nao a financiamento,
e dos que, por ndo aderirem ao processo de reabi-
litacao, determinam a necessidade de execucao coer-
civa das obras por parte do municipio.

3 — A promogao da reabilitagdo deve ser prefe-
rencialmente realizada através de uma tnica emprei-
tada relativa a totalidade dos edificios a reabilitar
em cada bairro, cabendo ao municipio, em represen-
tacdo dos proprietdrios, contratar e gerir essa emprei-
tada.

4 — O acordo dos proprietarios sobre a reabilita-
¢ao das partes comuns e da envolvente exterior dos
prédios sera prestado pela assembleia de condéminos
nos termos da lei, devendo ser celebrado um contrato
com o municipio, encarregando o mesmo de proceder
a reabilitacio, mediante o compromisso do paga-
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mento da quota-parte que caiba a cada um dos con-
doéminos, deduzido o financiamento a que tenham
direito.

5 — Na falta de adesao dos proprietdrios quanto
a reabilitagdo das partes comuns, 0 municipio pode
tomar directamente a seu cargo a tarefa de reabi-
litacao do edificio nos termos definidos nos artigos
89.° a 92.° do regime juridico da urbanizacio e
edificacao.

Artigo 9.°

4 — As instituicoes de crédito devem fiscalizar a
execugdo dos projectos objecto dos contratos de
empréstimo, designadamente quanto a sua confor-
midade com os requisitos e condi¢oes legalmente apli-
caveis, podendo, para o efeito, solicitar o apoio téc-
nico do INH, sem prejuizo da competéncia deste rela-
tiva a0 acompanhamento e avaliagdo da execucao dos
projectos financiados ao abrigo do presente diploma.

5 — (Anterior n.° 4.)

Artigo 10.°

Entidades beneficiarias

1 — Podem beneficiar de financiamento ao abrigo
dos acordos de colaboracio:

a) As Regioes Auténomas, as associagdes de muni-
cipios e os municipios outorgantes de acordos de
colaboracao;

D)

c¢) As empresas publicas regionais e municipais, por
si ou em representacgao da respectiva Regiao ou muni-
cipio, desde que detenham, nos termos legais ou esta-
tutdrios, os poderes necessdrios para a contratagao
do financiamento, incluindo a prética de todos os
actos com este relacionados.

2 — Podem ainda beneficiar de financiamento as
seguintes entidades:

a) As instituigdes particulares de solidariedade
social, as pessoas colectivas de utilidade publica admi-
nistrativa que prossigam fins assistenciais e as ins-
tituigoes privadas sem fins lucrativos, de reconhecido
interesse publico;

b) As cooperativas de habitagdo e construcéo.

3 — Compete ao INH proceder a uma avaliagao
das entidades referidas no nimero anterior, para efei-
tos do acesso aos financiamentos previstos no pre-
sente diploma, ponderando, de entre outros factores,
a sua capacidade financeira e técnica e a experiéncia
no sector da habitacdo de vocagao social.

4 — O acesso aos financiamentos por parte das
entidades indicadas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 e
no n.° 2 depende da previsao da sua participagcao
no acordo de colaboracdo ou, mediante autorizacao
do INH, em protocolo celebrado posteriormente
entre a Regido Autdnoma, a associacdo de municipios
ou o municipio, consoante o caso, e aquelas entidades.

5 — O acordo de colaboragao ou o protocolo deve
conter os elementos e condi¢des essenciais da par-
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ticipacao das referidas entidades, designadamente a
identificacio e caracterizagao das situacdes cuja reso-
lucdo fica a seu cargo de entre o total das que sdo
objecto do acordo.

Artigo 12.°
[...]

1— Ao abrigo de um acordo de colaboragao
podem ser concedidos financiamentos as entidades
beneficiarias para os seguintes fins:

d) Aquisi¢ao de edificios ou de parte de edificios
devolutos degradados e realizagdo de obras para a
respectiva reabilitagdo, incluindo a conversdo dos
mesmos em unidades residenciais;

e) Realizacdo de obras de reabilitacdo de prédios
ou fracgdes autébnomas de prédios devolutos ou arren-
dados em regime de renda apoiada de que os bene-
ficidrios sejam proprietarios;

g) Incorporacédo de solugdes de sustentabilidade e
de acessibilidade no processo de construgao ou de
reabilitagao.

2—No caso dos acordos de colaboragao a que
se refere o regime especial previsto nos artigos 7.°
a 8.°-A, podem ser concedidos financiamentos para
os seguintes fins:

a) Promocao de empreitadas de reabilitagio por
parte dos municipios nas dreas comuns € na envol-
vente exterior dos edificios em regime de propriedade
horizontal,

b) Aquisicdo, realizacdo de obras de reabilitacdo
de edificios ou de parte destes ou, em alternativa,
construgao de edificios para criacdo de equipamentos
sociais.

Artigo 13.°
[...]

1— As aquisi¢oes a que se referem as alineas a)
e b) do n.° 1 do artigo anterior estdo sujeitas aos
precos méximos fixados para cada ano por portaria
conjunta dos membros do Governo com a tutela das
financas e da habitacao.

e

Artigo 14.°

Condicoes do financiamento ao arrendamento

1 — O contrato a celebrar para efeito da alinea f)
do n.° 1 do artigo 12.° tem a natureza de contrato
de programacao, estando sujeito, de entre outras, as
seguintes condigoes:

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea /) do n.° 1
do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de
Junho, a celebracdo do contrato de programacio é
precedida de publicacdo de andncio ou de consulta
prévia a, pelo menos, trés entidades, sendo os con-
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tratos excepcionados do disposto no artigo 22.° do
mesmo diploma.

Artigo 15.°

Limites de financiamento ao arrendamento

1 — O arrendamento de edificios habitacionais ou
de habitagoes destinado a subarrendamento € finan-
ciado sob a forma de comparticipacdo a renda pelo
prazo maximo de 12 anos e até ao limite de 40%
do menor dos valores entre a renda devida pelo bene-
ficidrio e a renda técnica que seria aplicavel ao caso
em regime de renda apoiada.

2 —Quando se trate de arrendamento de habi-
tacoes devolutas o limite referido no nimero anterior
¢ de 60 %.

Artigo 16.°

Limites de financiamento a aquisicao

Nos casos de aquisicao referidos nas alineas a) e
b) do n.° 1 do artigo 12.°, o financiamento tem como
limite os precos de aquisi¢ao das fracgoes autdbnomas,
dos prédios ou dos empreendimentos, nao podendo,
porém, os montantes relativos a comparticipacio e
ao empréstimo ultrapassar, respectivamente, 30% e
50% da despesa elegivel ou dos precos maximos apli-
céveis nos termos do artigo 13.°, quando inferiores.

Artigo 17.°

Instrucao dos processos de financiamento

L —

2 — No ambito do mesmo acordo pode ser con-
tratado mais de um financiamento relativo a varios
empreendimentos ou conjunto de habitagdes, desde
que seja possivel respeitar os prazos aplicaveis nos
termos do presente diploma e o financiamento tenha
por objecto apenas um dos fins previstos no artigo 12.°

4 — Os contratos de financiamento celebrados ao
abrigo do PROHABITA devem conter, de entre
outras mencoes, a identificagdo do presente diploma
e do fim do financiamento, a identificacao e loca-
lizacao dos terrenos, dos empreendimentos, dos edi-
ficios, das habitacdes ou do equipamento social, con-
forme for o caso, e, no caso de empréstimos con-
tratados por instituicoes de crédito, o direito do INH
previsto no n.° 2 do artigo 32.°

6 — No caso de financiamentos relativos a reabi-
litacao de edificios em regime de propriedade hori-
zontal integrados em bairros sociais, o INH exige uma
copia do auto da vistoria realizada pelo municipio,
nos termos do artigo 90.° do regime juridico da urba-
nizacao e edificacao.

Artigo 18.°
[...]

1 — Sem prejuizo das excepgdes previstas no pre-
sente diploma, os empréstimos a conceder ao abrigo
do PROHABITA estdao sujeitos as seguintes con-
dicoes:

a) O prazo méximo ¢ de 25 anos contados da data
da primeira utilizagdo do capital, sem prejuizo de
prazo diferente aplicével por forca da lei;
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f) Uma bonificagao de juros, a suportar pelo Orca-
mento do Estado, de um terco da taxa de referéncia
para o calculo de bonificagdes (TRCB) criada pelo
Decreto-Lei n.° 359/89, de 18 de Outubro, ou da taxa
contratual quando esta for inferior;

P

3 — A regra constante da alinea f) do n.° 1 nédo
¢ aplicdvel nos casos em que esteja previsto no pre-
sente diploma uma bonificagdo especifica para
empréstimos relativos a determinados fins, tais como
a realizacao de obras de reabilitacdo, de construcao
sustentdvel ou de acessibilidades.

Artigo 20.°
[...]

1 — Podem ser concedidos adiantamentos até 40 %
do montante dos financiamentos, nado podendo,
porém, nos casos de aquisicao, aquele valor exceder
o das quantias pagas a titulo de sinal ou principio
de pagamento.

3 —Pode ainda ser concedido um adiantamento
no caso de financiamento para o fim previsto na ali-
nea f) do n.° 1 do artigo 12.°, em funcdo da caucdo
a que houver lugar.

Artigo 23.°

Apoio financeiro

As Regides Auténomas, as associagoes de muni-
cipios ou os municipios podem, no ambito dos pro-
tocolos referidos no n.° 3 do artigo 10.°, acordar a
atribuigao de subsidios a fundo perdido ou sob outra
forma destinada a suportar, total ou parcialmente,
o montante correspondente a diferenca entre o valor
da renda apoiada aplicavel ao fogo e o valor da renda
técnica correspondente a esse fogo, no caso de habi-
tacOes atribuidas em regime de renda apoiada pelas
entidades a que se refere o n.° 2 do mesmo artigo.

Artigo 24.°
[...]

1 — As habitacoes e respectivas partes acessorias
financiadas ao abrigo do presente decreto-lei desti-
nam-se a ser atribuidas aos agregados familiares a
que se referem a alinea b) do n.° 1 e o n.° 3 do
artigo 5.° para sua residéncia permanente em regime
de renda apoiada ou em regime de propriedade
resolavel.

e
TP
Artigo 26.°
Acesso as habitacoes
L —

a) Serem considerados agregados carenciados nos
termos do presente decreto-lei;
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b) Nenhum dos seus membros deter, a qualquer
titulo, outra habitagdo na drea metropolitana do con-
celho do respectivo alojamento ou em concelho limi-
trofe deste, nem ter inscrita para efeitos fiscais, de
seguranga social ou outros, outra residéncia perma-
nente no territério nacional;

¢) Nenhum dos seus membros estar a usufruir de
apoios financeiros publicos para fins habitacionais.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal que
ao caso caiba, a prestagcdo de falsas declaracoes, de
forma expressa ou por omissao, para efeito do acesso
a que se refere o nimero anterior, constitui causa
de exclusdo do agregado familiar ou de cessacdo ime-
diata do contrato relativo a habitacdo nos termos
constantes do regime de renda apoiada ou do regime
de propriedade resolavel, consoante for o caso.

Artigo 27.°

b) [Anterior alinea c).]

¢) As habitacoes construidas com financiamento
concedido ao abrigo do artigo 23.°-G estdo sujeitas
a um regime especial de alienacdo, pelo prazo de
10 anos a contar da data do contrato de compar-
ticipacao, durante o qual s6 podem ser transmitidas
por valor igual ao que lhes foi atribuido para efeito
do financiamento, actualizado de acordo com a taxa
anual de inflac@o a partir do ano seguinte ao da con-
clusdo das obras e corrigido pela aplicacdo de um
coeficiente de 1,10.

2 — Nao estao sujeitos ao regime referido na ali-
nea a) do nimero anterior os edificios financiados
ao abrigo da alinea a) do n.° 2 do artigo 12.°

3 — Ficam excepcionadas do disposto na alinea c)
do n.° 1 do presente artigo as habitagoes financiadas
com comparticipacao de montante igual ou inferior
a 20% do valor maximo considerado para efeito do
financiamento.

Artigo 28.°
[...]

1 — Nos casos da alinea a) do n.° 1 do artigo ante-
rior, a entidade beneficiaria pode vender a habitacao
e as partes acessOrias da mesma ao arrendatario,
desde que o preco de venda nao exceda o preco ou
o valor atribuido para efeito de concessao do res-
pectivo financiamento, corrigido pela aplicagio da
taxa anual de inflagao fixada pelo Instituto Nacional
de Estatistica a partir do ano seguinte ao da aquisicdo
ou da concluséo das obras.

2 — No caso de a venda ocorrer durante o periodo
em que vigora o regime especial de alienagao, a enti-
dade beneficiaria deve reembolsar o INH de um mon-
tante correspondente ao valor da comparticipag¢io por
este concedida.

3 — (Anterior n.°4.)

4 — A venda a que se refere o n.° 1 do presente
artigo pode ser efectuada em regime de propriedade
resolivel, caso em que o prego de venda da habitacao
e das partes acessOrias da mesma € o estabelecido
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nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 167/93,
de 7 de Maio, com deducado do valor correspondente
a respectiva comparticipagao.

Artigo 29.°
[...]

1 — A entidade beneficiaria deve solicitar ao INH
autorizacao para as alienacOes referidas nos artigos
anteriores, através de requerimento de que conste
o regime da venda e o respectivo preco, o valor da
divida do empréstimo e o valor e forma de pagamento
das quantias a devolver ao INH.

2

Artigo 30.°
[...]

1 — Dentro do prazo a que se refere a alinea a)
do n.° 1 do artigo 27.°, as transmissoes dos prédios
ou fracgdes autonomas adquiridos nos termos dos
artigos anteriores estao sujeitas as seguintes con-
dicoes:

b) O INH, a Regido Auténoma, a associacdo de
municipios ou o municipio outorgante do acordo de
colaboracdo ao abrigo do qual o prédio ou fraccao
auténoma foi financiado ou a pessoa que aquele indi-
car tem direito de preferéncia nas transmissoes, a
exercer no prazo de 60 dias a contar da data de recep-
¢ao da correspondente comunicacao.

3 —No caso da alinea b) do n.° 1 do presente
artigo, os agregados familiares indicados pelas
Regides Auténomas, pelas associagdes de municipios
ou pelos municipios devem preencher as condicoes
de acesso estabelecidas no artigo 26.° do presente
decreto-lei.

5 — Cabe aos 6rgaos proprios das Regidoes Auto-
nomas, das associagdoes de municipios ou dos muni-
cipios, conforme o caso, emitirem os documentos
necessarios a verificagdo notarial da regularidade das
transmissoes a efectuar nos termos do presente artigo.

Artigo 31.°
[...]

1 — Esté sujeito a registo o regime especial de alie-
nacdo referido na alinea a) do n.° 1 do artigo 27.°
e o respectivo prazo, a requerer pelos beneficidrios
dos financiamentos, cuja inscri¢io deve fazer refe-
réncia a sujeicdo das transmissoes, dentro do prazo,
ao disposto nos artigos 28.°, 29.° e 30.° do presente
decreto-lei.

2 — Esta ainda sujeito a registo o regime especial
de alienagdo regulado na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 27.°, a requerer pelo INH, na qualidade de
interessado.

Artigo 32.°
[...]

1 — Os precos méaximos de venda e os limites e
direitos de preferéncia inerentes aos regimes especiais
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de alienacao previstos no presente decreto-lei cadu-
cam no caso de dacdo ou de venda em processo exe-
cutivo dos prédios ou fraccoes autonomas de prédios
financiados ao abrigo do PROHABITA para paga-
mento de dividas de empréstimos hipotecarios con-
cedidos a respectiva construcio, aquisicao, reabilita-
¢ao0 ou beneficiacao ou de dividas decorrentes do dis-
posto no artigo seguinte.

2 — No caso de os beneficiarios dos financiamentos
a que se refere a alinea f) do n.° 1 do artigo 12.°
nao procederem, relativamente aos subarrendatérios,
as actualizacdes de rendas previstas no regime de
renda apoiada e, enquanto se mantiver o incumpri-
mento, fica o beneficiario impedido de aceder a novos
financiamentos ao abrigo do presente diploma e a
comparticipacdo do INH ¢é deduzida em valor per-
centual correspondente ao indice de pregos do con-
sumidor, sem prejuizo de, uma vez efectuada a actua-
lizacdo, o recdlculo da comparticipacdo relativo as
rendas ja vencidas nao poder determinar o aumento
da mesma.

Artigo 34.°
[...]

1 — Os encargos com as comparticipacdes a fundo
perdido e com a concessao e execucao das fiangas
concedidas ao abrigo do presente diploma sao supor-
tados pelo or¢camento privativo do INH, mediante
transferéncia do Orcamento do Estado das verbas ins-
critas no PIDDAC em seu nome num dos projectos
do Programa de Realojamento do Ministério do
Ambiente, do Ordenamento do Territério ¢ do
Desenvolvimento Regional.

2

7 — Os compromissos assumidos neste ambito pelo
INH devem atender aos limites aprovados para esse
efeito no PIDDAC.»

Artigo 2.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho

Ao Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho, sao adi-

tados os artigos 8.°-A, 16.°-A, 16.°-B, 16.°-C, 16.°-D,
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16.°-E, 16.°-F, 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D, 23.°-E,
23.°-F, 23.°-G, 23.°-H e 23.°-1, com a seguinte redaccao:

4 — No caso da alinea e¢) do n.° 1 do artigo 12.°,
para acesso ao financiamento previsto nos nimeros

«Artigo 8.°-A

Criacao de equipamento social

Para efeito da candidatura ao fim a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 7.°, para além de outros
elementos exigiveis, deve o municipio apresentar um
parecer, a emitir pela rede social concelhia, do qual
conste a identificacio das caréncias existentes € a jus-
tificacdo e adequabilidade do equipamento social a
criar face a essas caréncias, bem como a mencao de
nao ser elegivel noutro apoio financeiro publico
existente.

Artigo 16.°-A
Valores maximos e limites de financiamento a construcao

A aquisicao de terrenos e a construgao de empreen-
dimentos referida na alinea c) do n.° 1 do artigo 12.°
estao sujeitas aos valores maximos estabelecidos nos
termos do regime da habitacio de custos controlados,
nao podendo os montantes da comparticipagao e do
empréstimo a conceder para esses fins ultrapassar,
respectivamente, 30 % e 50 % daqueles valores.

Artigo 16.°-B
Limites de financiamento a aquisicao e reabilitacao

1 — Nos casos de aquisicao de edificios ou de parte
de edificios devolutos degradados e de realizagao de
obras para a respectiva reabilitacdo, o financiamento
tem como limite a soma do prego de aquisicao e do
custo das obras, ndo podendo, porém, ultrapassar um
valor maximo de referéncia correspondente ao prego
maximo que seria aplicdvel nos termos do n.° 1 do
artigo 13.°, salvo quando se situem em 4reas criticas
de recuperagido e reconversao urbanistica, caso em
que esse valor € alterado pela aplicagio do coeficiente
1,5.

2 — Os montantes da comparticipacdo e do
empréstimo a conceder para o fim referido no ndmero
anterior nao pode exceder, cada um, 45% do valor
maximo de referéncia ali indicado.

3 — A bonificagdo do empréstimo € de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta
for inferior.

Artigo 16.°-C
Limites de financiamento a reabilitacao

1 — O custo maximo de realizagao de obras de
reabilitagdo para efeito de financiamento € igual ao
produto da area bruta do edificio que é objecto das
obras por um valor maximo por metro quadrado de
area bruta correspondente a 50% do pre¢o maximo
fixado, por metro quadrado de 4rea bruta e para habi-
tacoes de tipologia T5 ou superior, na portaria a que
se refere o n.° 1 do artigo 13.° do presente decreto-lei.

2 — Os montantes da comparticipacdo e do
empréstimo a realizagao das obras de reabilitacdo nao
podem exceder, respectivamente, 45% e 40% do
valor maximo de referéncia aplicavel nos termos do
nimero anterior.

3 — A bonificacdo do empréstimo € de dois ter¢os
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta
for inferior.

anteriores, mais de dois ter¢os da drea bruta dos edi-
ficios tém de se destinar a habitacdo e a partes aces-
sOrias desta e a reabilitacao deve ter por objecto estas
areas e as partes comuns e envolventes exteriores dos
edificios em que estao integradas.

Artigo 16.°-D
Construcao e reabilitacao sustentaveis

1 — A construgao de empreendimentos ou de edi-
ficios promovida ao abrigo do PROHABITA deve
incorporar de forma tdo integrada quanto possivel
solugdes de sustentabilidade, designadamente:

a) Projectos de arquitectura que atendam a melhor
orientacgdo dos edificios e das habitacoes face a res-
pectiva implantacao e localizagio geografica;

b) Incorporacdo de materiais e de solucdes arqui-
tectonicas nas envolventes exteriores dos edificios que
favorecam uma manutencao mais facil e a maximi-
zacao do seu desempenho térmico e energético;

¢) Solucdes arquitectonicas e uso de novas tecno-
logias que permitam a adaptabilidade e a evolugao
da compartimentac¢ao interior dos edificios e, no caso
de unifamiliares, dos préprios edificios;

d) Utilizagdo de sistemas energéticos alternativos,
activos e passivos, de equipamentos de ventilagio e
de solugdes de isolamento térmico que se traduzam
na redugao de consumos de energia;

e) Solucoes de gestao ecoldgica das dguas e de
gestao de residuos domésticos nos edificios que per-
mitam a redugdo do consumo da agua e a diminuicao
e reciclagem dos residuos.

2 — No caso de obras de reabilitagdo, as solucoes
de sustentabilidade que sejam aplicéveis de entre as
referidas no nimero anterior devem ser promovidas
em complementaridade com objectivos de preserva-
¢ao do patrimoénio e de reutilizacdo de materiais exce-
dentes e residuos derivados do proprio processo de
reabilitagao.

Artigo 16.°-E
Acessibilidade

Os projectos e a construgao ou reabilitacao de edi-
ficios e equipamentos ao abrigo do PROHABITA
devem obedecer as condigoes de acessibilidade cuja
verificagdo progressiva é determinada nos termos
legais, sem prejuizo de poderem ser antecipadas solu-
coes de acessibilidade nos edificios e habitacoes a
construir ou a reabilitar quando o INH considere que
a natureza ou a extensdo da interven¢ao o permitem.

Artigo 16.°-F

Sustentabilidade e acessibilidade

1 — Cabe ao INH ou, a seu pedido, ao Laboratdrio
Nacional de Engenharia Civil (LNEC) aconselhar os
beneficiarios sobre a utilizagao das melhores solugoes
técnicas, construtivas e arquitectonicas de sustenta-
bilidade ou acessibilidade.

2 — No caso de projectos que integrem as referidas
solugdes, o INH ou, a seu pedido, o LNEC deve emitir
parecer sobre as mesmas até a aprovagdo do cor-
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respondente processo, sem prejuizo de, quando nao
haja manifesta inviabilidade na execucao das mesmas,
poder emitir o parecer em fase posterior mediante
pedido devidamente fundamentado.

3—S6 podem ser consideradas para efeito de
financiamento ao abrigo do PROHABITA as solu-
¢oes de sustentabilidade e acessibilidade que tenham
merecido parecer favoravel do INH ou, se for o caso,
do LNEC nos termos dos ntimeros anteriores.

4 — Os custos inerentes as solugdes de sustenta-
bilidade e de acessibilidade nio sao considerados para
efeito de limites maximos legais relativos a valores
finais, precos de venda ou pregos de aquisicio dos
edificios ou das habitacoes objecto das mesmas, sem
prejuizo de poderem ser objecto de apoio financeiro
especial nos termos do presente diploma.

5 — Sempre que a natureza das solucoes referidas
no numero anterior o permita, os custos maximos
ali referidos podem ser de aplicagdo genérica e ficar
previstos em regulamento elaborado e actualizado
pelo INH ou, mediante solicitacao deste, pelo LNEC,
com acesso por via electrdnica.

6 — O acréscimo de custo da construcio ou da rea-
bilitacao inerente a execucao de solugdes de susten-
tabilidade € financiado sob a forma de compartici-
pacdo a fundo perdido até ao valor do custo maximo
que lhe for aplicavel nos termos do n.° 4 do presente
artigo.

Artigo 23.°-A

Condigoes do financiamento a reabilitacao

1 — O financiamento para qualquer dos fins pre-
vistos na alinea a) do n.° 2 do artigo 12.° € concedido
de acordo com a avaliacdo, classificacdo e seleccao
das candidaturas a que se refere o artigo 7.° do pre-
sente diploma, cabendo ao INH solicitar aos bene-
ficidrios, pela correspondente ordem e em fungao das
disponibilidades or¢camentais, a apresentagao dos ele-
mentos necessarios a contratacao dos financiamentos.

2 — Cabe ao municipio apresentar a sua candida-
tura ao financiamento a reabilitacao das partes
comuns € envolventes exteriores de edificios cons-
tituidos em regime de propriedade horizontal e inte-
grados em bairros sociais, que deve incluir os seguin-
tes dados:

a) A identificacio das situagdes de deliberacio
favorédvel das administragdes de condominio quanto
as obras de reabilitacao;

b) O valor da quota-parte de cada condémino em
relacdo ao custo total da reabilitagao;

¢) O valor da comparticipacdo a fundo perdido
que cabe a cada condémino em fun¢ao dos rendi-
mentos do seu agregado familiar;

d) O montante a pagar por cada condémino, dedu-
zido da comparticipagao que lhe caiba.

3 — A comparticipagdo a que se refere a alinea
¢) do niimero anterior apenas €é devida nos casos em
que € prestado o acordo dos proprietarios nos termos
do n.° 4 do artigo 8.°

4 — O municipio deve acordar com os proprietd-
rios das fraccOes a forma de pagamento do montante
a suportar por cada um deles nos termos da alinea
d) do nimero anterior que, sempre que possivel, deve
ser efectuado pela totalidade e até a contratagao do
financiamento.
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Artigo 23.°-B

Apoio aos condominos

1 — A cada condémino cujo agregado familiar seja
considerado carenciado nos termos do presente
decreto-lei cabe uma comparticipagdo correspon-
dente a aplicacao a sua quota-parte do custo total
da reabilitacao (Qp), da percentagem de 20 %.

2 —No caso de proprietarios de idade igual ou
superior a 65 anos cujo agregado familiar apenas usu-
frua de rendimentos de pensoes, a percentagem de
comparticipagao € acrescida de 10 %.

3 — Os proprietarios que preencham as condigdes
de acesso a regimes legais de apoio financeiro a rea-
bilitacio podem recorrer a esse apoio para a parte
ndo comparticipada da sua quota-parte do custo das
obras.

Artigo 23.°-C

Custo méximo e limites do financiamento a reabilitacao

1 — O custo maximo de obras de reabilitacao das
areas comuns e da envolvente exterior de edificios
€ calculado nos termos do artigo 16.°-C, sendo, porém,
considerado um valor maximo de referéncia corres-
pondente a um quarto do pre¢o maximo ali indicado.

2 — O financiamento é concedido ao municipio sob
a forma de uma comparticipacdo a fundo perdido
no montante da comparticipagdo que couber aos con-
déminos nos termos do artigo anterior e de um
empréstimo correspondente ao valor que for supor-
tado por estes nos termos, conforme previsto, res-
pectivamente, nas alineas c¢) e d) do n.° 2 do artigo
23.°-A.

3 — A bonificacdo do empréstimo é de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta
for inferior.

4 — Em qualquer caso, o empréstimo a conceder
ao municipio nao pode exceder 60% do custo total
da reabilitacao.

Artigo 23.°-D
Limites do financiamento a criacao de equipamentos

A aquisicio e reabilitacio de edificios ou de parte
destes para criacdo de equipamento social, ou a sua
construgao, é aplicavel o disposto nos artigos 16.°-B
e 16.°-C.

Artigo 23.°-E

Fins do financiamento directo

1 — Sao beneficiarios de financiamento directo,
sem necessidade de celebracao de acordo de cola-
boragdo, os agregados familiares carenciados nos
seguintes casos e para os seguintes fins:

a) Realizacgdo de obras de construgdo de nova habi-
tacdo ou de reabilitagio de habitagdo propria e per-
manente, quando esta for total ou parcialmente des-
truida, nomeadamente, por calamidade, intempéries
ou outros desastres naturais;

b) Pagamento do arrendamento de habitagdes ou
do preco de permanéncia em estabelecimentos hote-
leiros ou similares, por necessidade de alojamento
urgente e temporario motivado pela inexisténcia de
local para residir, relativamente a pessoas ou agre-
gados familiares que ndo constem dos levantamentos
realizados para efeito do Programa Especial de Rea-
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lojamento nas areas metropolitanas de Lisboa e do
Porto (PER), mas desalojados em virtude de demo-
licdes efectuadas em execucdo deste Programa.

2 — O arrendamento a que se refere a alinea b)
do nimero anterior é considerado de fim especial
transitorio, nao lhe sendo, como tal, aplicavel o limite
minimo de duracdo previsto no n.° 2 do artigo 1095.°
do Cédigo Civil.

3 — Os contratos de arrendamento devem conter
as mencOes ao fim especial transitorio € a natureza
e condicdes da intervenc@o do INH prevista no n.° 4
do artigo 23.°-H.

Artigo 23.°-F

Candidaturas aos financiamentos

1 — As Regides Auténomas, as associacoes de muni-
cipios ou os municipios devem proceder ao levanta-
mento prévio dos agregados familiares que se encontrem
nas situagdes indicadas no artigo anterior, competin-
do-lhes ainda a coordenagao da instrucido dos processos
de candidatura desses agregados e o seu envio ao INH,
contendo toda a informacdo necessaria para este pro-
ceder a verificacdo do cumprimento dos requisitos de
acesso ao financiamento e a sua contratacao.

2 — No caso de pessoas e agregados familiares desa-
lojados nas circunstancias indicadas na alinea b) do
artigo anterior, a instrugdo dos processos exige a apre-
sentacdo de uma declaracio em como nenhum deles
se encontra a usufruir de outra forma de apoio financeiro
publico para fins habitacionais nem se encontra incluido
noutro levantamento realizado para efeito do PER ou
de programa similiar.

Artigo 23.°-G

Financiamento a construcio ou reabilitacao

1 — No caso da alinea @) do n.° 1 do artigo 23.°-E,
o custo das obras de construgao nao pode ser superior
ao aplicavel a uma habitacdo de tipologia adequada
ao agregado familiar nos termos do regime de habi-
tacdo de custos controlados.

2 — O custo méaximo das obras de reabilitagao cor-
responde ao custo maximo de referéncia estabelecido
nos termos do n.° 1 do artigo 16.°-C.

3— O financiamento aos agregados familiares
carenciados para realizacdo das obras de construcao
ou de reabilitacdo € concedido sob a forma de com-
participacdo a fundo perdido e de empréstimo boni-
ficado de valor correspondente, respectivamente, a
40% e 60 % do custo das obras.

4 — A bonificacao do empréstimo € de dois ter¢os
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta
for inferior.

5 — Tratando-se de agregados familiares cujo
RABC seja inferior a duas RMNA as percentagens
da comparticipacdo e do empréstimo referidos no
nimero anterior sao, respectivamente, de 60 % e 40 %
do custo das obras e a bonificacao é de 75 %.

6 — Os valores correspondentes a apoios financei-
ros ou em espécie concedidos por outras entidades
para a realizagdo das obras devem ser deduzidos do
valor do custo das mesmas para efeito da aplicagao
do disposto nos n.** 3 e 4 do presente artigo.

1539

Artigo 23.°-H

Financiamento a desalojados

1—Nos casos de arrendamento temporario de
habitagdes ou de pagamento do prego de permanéncia
em estabelecimentos hoteleiros ou similares, cabe ao
INH comparticipar, pelo periodo maximo de dois
anos, o montante que corresponde a diferenga entre
o valor que o agregado familiar pode pagar em fungao
dos seus rendimentos e o montante devido a titulo
de renda ou de preco, respectivamente.

2 — Para efeitos do nimero anterior, considera-se
que o agregado familiar pode suportar o valor cor-
respondente ao que lhe caberia a titulo de renda nos
termos do regime de renda apoiada.

3 — A comparticipagao devida é paga directamente
ao beneficiario, nos termos estabelecidos no contrato
de comparticipacao.

4 — O valor da renda ou do prego objecto de com-
participacdo nio pode exceder, respectivamente, o
valor correspondente a aplicagao do coeficiente 1,25
arenda técnica aplicdvel a uma habitacdo de tipologia
adequada ao agregado, construida h4 menos de um
ano e situada na mesma zona ou o valor considerado
razoavel pelo INH em funcao do tipo de alojamento.

5 — O beneficiario tem de enviar mensalmente ao
INH uma cépia do comprovativo do pagamento do
valor da renda ou do preco do alojamento, sob pena
de suspensao da comparticipacao devida.

Artigo 23.°-1

Condicoes do financiamento

1 — A concessdo da comparticipagao referida no
n.° 1 do artigo anterior depende do cumprimento dos
seguintes requisitos:

a) Os valores da renda ou do pre¢o devem cor-
responder aos valores médios praticados na zona para
habitacoes ou estabelecimentos hoteleiros de carac-
teristicas correntes;

b) A habitacdo ou o alojamento deve ser adequado
a composicao do agregado familiar a que se destina
e situar-se preferencialmente no concelho da sua
residéncia;

¢) A situacado de alojamento € pelo periodo maximo
de dois anos, que apenas pode ser excedido em casos
excepcionais, devidamente fundamentados e aprova-
dos pelo membro do Governo com a tutela da habi-
tacdo, mediante parecer favoravel do INH.

2 — Quando o INH ou o municipio competente
disponham de habitagdes ou alojamentos nas con-
digoes previstas nas alineas a) e b) do nimero ante-
rior, devem os mesmos ser destinados, em detrimento
de quaisquer outros, a alojar os agregados familiares
abrangidos.

3 — O INH pode recusar a concessdo da compar-
ticipacdo nos casos de a habitagdo ou o alojamento
ndo preencherem os requisitos estabelecidos no n.° 1
ou de recusa do agregado familiar em aceitar uma
habitagdo ou um alojamento considerado adequado
a0 mesmo.

4 — O municipio, os servigos do centro distrital de
seguranca social do Instituto da Seguranga Social,
I. P., ou, se for o caso, outras entidades devem asse-
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gurar o acompanhamento dos agregados familiares
tendo em vista a resolucao da caréncia habitacional
no termo do periodo referido na alinea c¢) do n.° 1.»

Artigo 3.°

CAPITULO I

Sistematizacio do Decreto-Lei n.® 135/2004,
de 3 de Junho

1— O capitulo 11 do Decreto-Lei n.° 135/2004, de
3 de Junho, passa a dividir-se em:

a) Secgao I, «Acordos de colaboragido», compreen-
dendo os artigos 4.° a 6.°;

b) Seccao 11, «Regime especial», compreendendo os
artigos 7.° a 8.°-A;

¢) Secgao 111, «Entidades financiadoras e beneficia-
rios», compreendendo os artigos 9.° a 11.°

2 — O capitulo 11 do Decreto-Lei n.° 135/2004, de
3 de Junho, passa a dividir-se em:

a) Secgao 1, «Fins e limites dos financiamentos», com-
preendendo os artigos 12.° a 16.°-F;

b) Seccao 11, «Instrugio e condi¢des dos financiamen-
tos», compreendendo os artigos 17.° a 23.%;

¢) Seccdo 11, «Instrugdes e condigdes dos financia-
mentos no regime especial», compreendendo os arti-
gos 23.°-A a 23.°-D;

d) Seccao 1v, «Financiamento directo», compreen-
dendo os artigos 23.°-E a 23.°-1.

Artigo 4.°

Aplicagao a procedimentos em curso

As presentes alteragdes ao Decreto-Lei n.© 135/2004,
de 3 de Junho, aplicam-se a todas as candidaturas a
acordos de colaboracdo apresentadas no ambito do
PROHABITA que ainda ndo tenham sido objecto de
aprovagao nos termos daquele decreto-lei, sem prejuizo
de, através de aditamento, poderem ser aplicadas a acor-
dos de colaboracdo ja aprovados ou celebrados,
mediante parecer favoravel do INH e aprovagdo do
membro do Governo responsével pela drea da habitacio.

Artigo 5.°
Republicacao

E republicado em anexo o Decreto-Lei n.° 135/2004,
de 3 de Junho, com as alteragdes introduzidas pelo pre-
sente decreto-lei e com as correccdes materiais resul-
tantes da modificacdo da designacio das entidades tute-
lares do INH.

Artigo 6.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no prazo de
30 dias a contar da data da sua publicacao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 28 de
Dezembro de 2006. — José Socrates Carvalho Pinto de
Sousa — Eduardo Arménio do Nascimento Cabrita —
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Fernando Teixeira dos Santos — Alberto Bernardes

Costa — Francisco Carlos da Grag¢a Nunes Cor-
reia — José Anténio Fonseca Vieira da Silva.

Promulgado em 21 de Fevereiro de 2007.
Publique-se.
O Presidente da Republica, ANIBAL CAVACO SILVA.

Referendado em 22 de Fevereiro de 2007.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto de
Sousa

ANEXO

(republicacao)

CAPITULO I

Ambito, objecto e conceitos

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente diploma regula o PROHA-
BITA — Programa de Financiamento para Acesso a
Habitacado, que tem em vista os seguintes fins:

a) Resolugao de situacoes de grave caréncia habi-
tacional de agregados familiares residentes no territrio
nacional;

b) Requalificagdo de bairros sociais degradados ou
desprovidos de equipamentos.

2 — O PROHABITA € concretizado mediante a cele-
bragao de acordos de colaboracio entre os municipios
ou associagdes de municipios e o Instituto Nacional de
Habitacao (INH), ao abrigo do artigo 17.° do Decre-
to-Lei n.° 384/87, de 24 de Dezembro.

3 — Independentemente do acesso dos municipios ao
PROHABITA, também as Regides Auténomas tém
acesso a este Programa, através dos respectivos Gover-
nos Regionais.

4 — O PROHABITA pode ainda ser concretizado,
sem necessidade de celebracdo de acordo de colabo-
racao, mediante o financiamento directo a agregados
familiares carenciados nos termos previstos no presente
diploma.

Artigo 2.°

Objecto dos acordos de colaboracao

1 — Os acordos de colaboragao celebrados ao abrigo
do PROHABITA tém por objecto a reparti¢ao de encar-
gos, responsabilidades e beneficios entre as Regides
Auténomas, as associagdes de municipios ou os muni-
cipios e a administragdo central, traduzida na identi-
ficagao de situagdes de grave caréncia habitacional exis-
tentes num concelho ou regido, na proposta de medidas
habitacionais para a respectiva resolu¢ao e no valor glo-
bal e formas de financiamento necessarios para o efeito.

2 — Para efeito da sua adesao ao PROHABITA, os
municipios ou as associacdes de municipios devem pro-
ceder a verificagao e identificagao das situagdes de grave
caréncia habitacional existentes nos respectivos con-
celhos.

3 — As Regides Auténomas podem efectuar, elas
proprias, o levantamento referido no nimero anterior
ou substituir-se aos municipios na resolucao de situacoes
por estes identificadas na respectiva Regiao.
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Artigo 3.°

Conceitos
1 — Para efeitos do presente diploma considera-se:

a) «Situagao de grave caréncia habitacional» a situa-
¢do de residéncia permanente de agregados familiares
em edificacOes, partes de edificagdes ou estruturas pro-
visOrias, caracterizadas por graves deficiéncias de soli-
dez, seguranca, salubridade ou sobrelotacao, bem como
as situacoes de necessidade de alojamento urgente, defi-
nitivo ou temporéario, de agregados familiares sem local
para habitar em virtude da destruicdo total ou parcial
das suas habitagoes ou da demolicao das edificacoes
ou estruturas provisorias em que residiam;

b) «Residéncia permanente» aquela onde o agregado
familiar mantém, estavel, o seu centro de vida;

¢) «Agregado familiar» o conjunto de pessoas cons-
tituido pelo arrendatario e os dependentes a seu cargo,
bem como pelas seguintes pessoas que com ele vivam
em comunhao de habitagao:

i) Conjuge nao separado judicialmente de pessoas e
bens e os seus dependentes;

ii) Conjuge ou ex-cOnjuge, respectivamente nos casos
de separagao judicial de pessoas e bens ou de declaracao
de nulidade, anulagdo ou dissolugdo do casamento, e
os dependentes a seu cargo;

iif) Pessoa que com o arrendatdrio viva em unido
de facto hd mais de dois anos e os seus dependentes;

iv) Ascendentes do arrendatério, do seu conjuge ou
de pessoa que com ele viva em uniao de facto ha mais
de dois anos;

d) «Agregado familiar carenciado» aquele cujo ren-
dimento anual bruto corrigido (RABC) seja inferior a
trés remuneragdes minimas nacionais anuais (RMNA);

e) «Edificio» ou «prédio» a unidade constituida por
um prédio urbano, incluindo logradouros ou construgdes
exteriores aquele contiguos e que dele facam parte
integrante;

f) «Habitacdo» a unidade delimitada por paredes
separadoras, constituida pelos espacos privados nos
quais se processa a vida do agregado familiar, tais como
a sala, os quartos, a cozinha, as instalagdes sanitarias,
a despensa e as varandas privativas, incluindo, no caso
de edificios em regime de propriedade horizontal, a quo-
ta-parte que lhe corresponda nas partes comuns do
edificio;

g) «Partes acessOrias da habitagdo» as areas desti-
nadas a garagem ou lugar de estacionamento e a arre-
cadacdo ou arrumos que constituam parte integrante
ou estejam afectas ao uso exclusivo da habitacdo e res-
pectivos acessos;

h) «Equipamento social» as areas construidas do
empreendimento, integradas nos edificios habitacionais
ou em edificio autonomo, destinadas a fins culturais,
de solidariedade social, desportivos ou recreativos, prio-
ritariamente afectas a utilizacdo colectiva dos mora-
dores;

i) «Unidades residenciais» as habitacdes ou as areas
delimitadas por paredes separadoras, que podem dispor
de um espago para preparacdo de refeicoes e de uma
instalagdo sanitdria, destinadas a alojamento colectivo
ou exclusivo de agregados familiares e integradas em
edificio ou fracgao autonoma de edificio dotado de espa-
cos de utilizagdo comum destinados a lazer e a servicos
complementares de assisténcia ou de servigos aos
residentes;
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j) «Habitacoes devolutas» as habitagdes desocupadas
cuja construcdo estivesse concluida em 18 de Novembro
de 1990 ou, no caso de habitacdes de custos controlados,
que estivesse concluida ou em curso em 31 de Dezembro
de 2003;

1) «Bairro social» o conjunto constituido por edificios
habitacionais e por equipamento social complementar
dos mesmos, cujas habitacoes tenham sido promovidas
em regime de habitagio social ou de custos controlados
ou que tenham sido adquiridas ao abrigo de programas
habitacionais apoiados financeiramente pelo Estado;

m) «Obras de reabilitacido» as obras de reconstrugao,
alteracao, conservacao e de demolicdo parcial, bem
como as obras de ampliacdo estritamente necessarias
a adequacdo da habitagdo ao agregado familiar a que
se destinam ou as normas aplicéveis a edificacao urbana,
de acordo com as defini¢des constantes do regime juri-
dico da urbanizagao e edificacao;

n) «Concelho limitrofe» aquele cujos limites de cir-
cunscricdo territorial confinam, em qualquer extensao,
com os do concelho de referéncia.

2 — Para efeitos do disposto na alinea c¢) do nimero
anterior, consideram-se dependentes:

a) Os filhos, adoptados e enteados menores nao
emancipados, bem como os menores sob tutela;

b) Os filhos, adoptados e enteados maiores, bem como
aqueles que até a maioridade estiveram sujeitos a tutela
de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direccao
do agregado familiar, que, ndo tendo mais de 25 anos
e ndo auferindo anualmente rendimentos superiores a
retribuicdo minima mensal garantida, frequentem o 11.°
ou 12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de
ensino médio ou superior;

¢) Os filhos, adoptados, enteados e os sujeitos a tutela,
maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios
de subsisténcia, quando ndo aufiram rendimentos supe-
riores a retribuigdo minima mensal garantida;

d) Os ascendentes cujo rendimento mensal seja infe-
rior a retribuicdo minima mensal garantida.

3 — Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1,
sdao consideradas as definicdes e adoptados os critérios
estabelecidos na alinea a) do artigo 3.° e nos artigos 4.°
e 5.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto,
quanto aos conceitos de rendimento anual bruto (RAB),
rendimento RABC e RMNA.

4 — Para efeitos do disposto na alinea j) do n.° 1,
sao considerados indicios de desocupacéo a inexisténcia
de contratos em vigor com empresas de telecomuni-
cagoes e de fornecimento de agua, gas e electricidade
ou a inexisténcia de facturacao relativa a consumos de
agua, gas, electricidade e telecomunicacdes nos ultimos
12 meses.

CAPITULO II
Candidaturas e condicoes de acesso ao PROHABITA
SECCAO I
Acordos de colaboragéao
Artigo 4.°
Candidaturas ao acordo de colaboracio

1 — Cabe a cada um dos municipios, das associagdes
de municipios ou das Regides Auténomas interessados



1542

apresentar junto do INH a sua candidatura a celebragao
de um acordo de colaboragao ao abrigo do PROHA-
BITA, instruida com os documentos que contenham os
elementos indicados no artigo seguinte, sem prejuizo
de outros que o INH entenda necessérios a apreciacao
da mesma.

2 — As candidaturas sdo apreciadas pelo INH e, caso
merecam o seu parecer favoréavel, sujeitas a aprovacao
do membro do Governo com a tutela da habitacio.

Artigo 5.°

Mencoes necessarias

1 — O acordo de colaboragao deve conter, de entre
outras mengoes necessarias, as seguintes:

a) Indicagdo da situacdo ou do tipo de situagoes de
caréncia habitacional cuja resolucdo € objecto do
acordo;

b) Numero de agregados familiares abrangidos, com-
plementado com anexo proprio de que constem a iden-
tificacdo, composicdo e rendimentos anuais brutos de
cada um desses agregados;

¢) Numero total e caracterizagdo dos edificios, das
habitacdes ou do equipamento social a financiar;

d) Programacdo cronoldgica e financeira plurianual
da execucao do acordo;

e) Valor do financiamento total estimado, com dis-
tincao dos montantes de comparticipacao e de emprés-
timo;

f) Solugdes propostas para os terrenos ou imoveis
desocupados pelos agregados a alojar, se for o caso.

2 — Em casos devidamente justificados, a candidatura
pode ser instruida sem os elementos indicados na ali-
nea e) e no anexo referido na alinea b) do ntimero
anterior, mas a contratacao de quaisquer financiamentos
ao abrigo do acordo de colaboragdo fica dependente
da apresentacdo do referido anexo.

3 — As Regides Autdnomas, as associagoes de muni-
cipios e os municipios obrigam-se a proceder a actua-
lizacao anual dos dados constantes do anexo a que se
refere a alinea a) do n.° 1 do presente artigo.

Artigo 6.°

Condicoes de execucao

1— O acordo de colaboragido tem um valor global
calculado em funcido do investimento total estimado
para a sua execucdo e € concretizado através da con-
tratacdo de um ou mais financiamentos, concedidos sob
a forma de comparticipacdo a fundo perdido ou de
empréstimo bonificado.

2 — Cada acordo de colaboragdo tem uma duracao
de cinco anos contados da data da respectiva celebracao,
podendo aquele prazo ser prorrogado no caso de pro-
cessos construtivos ou aquisitivos em curso € apenas
na medida necessaria a conclusdo das obras e ou a
aquisi¢ao.

3 — Podem ser celebrados novos acordos de colabo-
ragao, desde que as obrigagdes decorrentes dos ante-
riores tenham sido regularmente cumpridas e se veri-
fiquem os requisitos determinados, para o efeito, no
presente diploma.

Didrio da Repuiblica, 1. série — N.° 50 — 12 de Marco de 2007

SECCAOII

Regime especial

Artigo 7.°

Objecto do regime especial

1 — Podem ser celebrados acordos de colaboracao
ou introduzida previsao especifica num acordo de cola-
boracdo, com o seguinte objecto:

a) Reabilitacdo, promovida pelos municipios, das par-
tes comuns e envolventes exteriores de edificios degra-
dados, integrados em bairros sociais constituidos em
regime de propriedade horizontal;

b) Criagdo de equipamentos em bairros sociais, no
caso de inexisténcia ou insuficiéncia, mediante a sua
construcao, aquisicao ou reabilitacio de parte ou da
totalidade de edificios.

2 — Nas situacoes referidas no ndamero anterior, as
candidaturas aos acordos de colaboracdo sao apresen-
tadas ao INH e avaliadas, classificadas e seleccionadas
de acordo com o procedimento e os critérios a esta-
belecer por portaria do membro do Governo com a
tutela da habitacao.

Artigo 8.°
Reabilitacao de edificios em propriedade horizontal

1 — Para efeito da candidatura ao fim a que se refere
a alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, para além de
outros elementos exigiveis, os municipios devem pro-
ceder ao levantamento do nimero e identificacao de
todas as fraccoes dos edificios a reabilitar em cada bairro
social e dos respectivos proprietarios.

2 — No caso do numero anterior, a instru¢do da can-
didatura de cada municipio ao acordo deve incluir o
levantamento ali referido, com indicagdo de quais, de
entre os proprietarios, sdo agregados familiares caren-
ciados, dos que vao suportar a sua quota-parte do custo
das obras, recorrendo ou nao a financiamento, e dos
que, por nao aderirem ao processo de reabilitacdo,
determinam a necessidade de execucdo coerciva das
obras por parte do municipio.

3 — A promocao da reabilitagao deve ser preferen-
cialmente realizada através de uma tnica empreitada
relativa a totalidade dos edificios a reabilitar em cada
bairro, cabendo ao municipio, em representagao dos
proprietarios, contratar e gerir essa empreitada.

4 — O acordo dos proprietérios sobre a reabilitacao
das partes comuns e da envolvente exterior dos prédios
serd prestado pela assembleia de condéminos nos termos
da lei, devendo ser celebrado um contrato com o muni-
cipio, encarregando o mesmo de proceder a reabilitacio,
mediante o compromisso do pagamento da quota-parte
que caiba a cada um dos condéminos, deduzido o finan-
ciamento a que tenham direito.

5 — Na falta de adesao dos proprietarios quanto a
reabilitagdo das partes comuns, 0 municipio pode tomar
directamente a seu cargo a tarefa de reabilitacio do
edificio, e a respectiva realizagao sao aplicéveis as nor-
mas e procedimentos constantes dos artigos 89.° a 92.°
do regime juridico da urbanizagéo e edificacao.

Artigo 8.°-A

Criacao de equipamento social

Para efeito da candidatura ao fim a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 7.°, para além de outros
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elementos exigiveis, deve o municipio apresentar um
parecer, a emitir pela rede social concelhia, do qual
conste a identificacdo das caréncias existentes e a jus-
tificacdo e adequabilidade do equipamento social a criar
face a essas caréncias, bem como a mencao de nao ser
elegivel noutro apoio financeiro publico existente.

SECCAO III

Entidades financiadoras e beneficiarios

Artigo 9.°

Entidades financiadoras

1 — Cabe ao INH conceder os financiamentos ao
abrigo do PROHABITA sob a forma de compartici-
pagao e ou de empréstimo.

2 — Os empréstimos podem, porém, ser concedidos
por instituicoes de crédito que para o efeito celebrem
um protocolo com o INH e com a Direccao-Geral do
Tesouro, sem prejuizo da necessidade de consulta a mais
de uma daquelas institui¢des, quando determinada por
lei.

3 — O protocolo referido no nimero anterior deve
conter, de entre outros, os termos e condigoes da con-
cessdo de apoio técnico pelo INH, da aprovacido dos
empréstimos e da atribuicio das bonificagdes, bem como
a definicao dos montantes que as instituicoes de crédito
destinam anualmente ao financiamento global de pro-
jectos abrangidos pelo presente diploma.

4 — As instituicoes de crédito devem fiscalizar a exe-
cucao dos projectos objecto dos contratos de emprés-
timo, designadamente quanto a sua conformidade com
os requisitos e condi¢Oes legalmente aplicdveis,
podendo, para o efeito, solicitar o apoio técnico do INH,
sem prejuizo da competéncia deste relativa ao acom-
panhamento e avaliacio da execugao dos projectos
financiados ao abrigo do presente diploma.

5 — Pelos servicos prestados as instituicoes de crédito
nos termos do presente diploma o INH cobra uma
comissao, em condi¢des a constar do referido protocolo.

Artigo 10.°

Entidades beneficiarias

1 — Podem beneficiar de financiamento ao abrigo dos
acordos de colaboragao:

a) As Regioes Auténomas, as associacoes de muni-
cipios e os municipios outorgantes dos acordos de
colaboracao;

b) Os servicos da administracdo directa do Estado,
os institutos publicos e as entidades publicas empre-
sariais de capitais exclusivamente publicos com atribui-
¢des no ambito territorial das Regides Autonomas e
competéncias para a promogdo e gestao de habitacio
social;

¢) As empresas publicas regionais e municipais, por
si ou em representacao da respectiva Regidao ou muni-
cipio desde que detenham, nos termos legais ou esta-
tutdrios, os poderes necessdrios para a contratacio do
financiamento, incluindo a pratica de todos os actos com
este relacionados.

2 —Podem ainda beneficiar de financiamento as
seguintes entidades:

a) As institui¢oes particulares de solidariedade social,
as pessoas colectivas de utilidade publica administrativa
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que prossigam fins assistenciais € as instituicdes privadas
sem fins lucrativos, de reconhecido interesse publico;
b) As cooperativas de habitagdo e construcéo.

3 — Compete ao INH proceder a uma avaliagdo das
entidades referidas no ndmero anterior, para efeitos do
acesso aos financiamentos previstos no presente
diploma, ponderando, de entre outros factores, a sua
capacidade financeira e técnica e a experiéncia no sector
da habitagao de vocacio social.

4 — O acesso aos financiamentos por parte das enti-
dades indicadas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 e no n.° 2
depende da previsao da sua participacdo no acordo de
colaboracdo ou, mediante autorizagdo do INH, em pro-
tocolo celebrado posteriormente entre a Regido Aut6-
noma, a associacdo de municipios ou o municipio, con-
soante o caso, e aquelas entidades.

5 — O acordo de colaboragao ou o protocolo deve
conter os elementos e condicOes essenciais da partici-
pagao das referidas entidades, designadamente a iden-
tificacao e a caracterizacao das situacoes cuja resolucao
fica a seu cargo de entre o total das que sdao objecto
do acordo.

Artigo 11.°

Actualizacao dos investimentos

1 — Os investimentos plurianuais previstos num
acordo de colaboragao podem ser objecto de actuali-
zagdo, sem necessidade de qualquer aditamento, em
casos aceites pelo INH e relacionados com o ritmo das
obras ou com o processo aquisitivo das habitacoes, desig-
nadamente com as actualizagoes dos precos méaximos
de aquisi¢do e desde que dai ndo resulte aumento do
numero de habitacoes.

2 — Os acordos podem ainda ser objecto de ajus-
tamento nas condig¢des previstas no numero anterior em
consequéncia da actualizacdo do registo dos agregados
familiares referida no n.° 3 do artigo 5.°

CAPITULO III
Fins e condicoes de contrataciao dos financiamentos
SECCAO I

Fins e limites dos financiamentos

Artigo 12.°

Fins dos financiamentos

1 — Ao abrigo de um acordo de colaboragdo podem
ser concedidos financiamentos as entidades beneficiarias
para os seguintes fins:

a) Aquisicdo de habitagdes e das partes acessOrias
das mesmas;

b) Aquisi¢do, no todo ou em parte, de empreendi-
mentos habitacionais de custos controlados, construidos
ou a construir, incluindo as partes acessorias das habi-
tacoes e os espacos destinados a equipamento social
quando a respectiva aquisi¢ao se justifique por razoes
sociais e ou urbanisticas;

¢) Aquisicdo e infra-estruturagido dos terrenos e ou
constru¢do de empreendimentos de habitacionais de
custos controlados, incluindo as partes acessorias das
habitacoes e os espagos destinados a equipamento social
quando este se justifique por razdes sociais e ou
urbanisticas;
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d) Aquisigao de edificios ou de parte de edificios devo-
lutos degradados e realizacao de obras para a respectiva
reabilitacio, incluindo a conversdo dos mesmos em uni-
dades residenciais;

e) Realizacdo de obras de reabilitagdo de prédios ou
fracgoes auténomas de prédios devolutos ou arrendados
em regime de renda apoiada de que os beneficidrios
sejam proprietarios;

f) Arrendamento de prédios ou de fraccoes auténo-
mas de prédios urbanos destinados a habitagao;

g) Incorporagdo de solucdes de sustentabilidade e de
acessibilidade no processo de constru¢cio ou de rea-
bilitacao.

2 — No caso dos acordos de colaboracdo a que se
referem o regime especial previsto nos artigos 7.° a 8.°-A,
podem ser concedidos financiamentos para os seguintes
fins:

a) Promogao de empreitadas de reabilitacio por parte
dos municipios nas dreas comuns € na envolvente exte-
rior dos edificios em regime de propriedade horizontal;

b) Aquisicao, realizagdo de obras de reabilitacdo de
edificios ou de parte destes ou, em alternativa, cons-
trugdo de edificios, para criagdo de equipamentos
sociais.

Artigo 13.°

Pregos maximos

1 — As aquisigdes a que se referem as alineas a) e b)
do n.° 1 do artigo anterior estao sujeitas aos precos
maximos fixados para cada ano, por portaria conjunta
dos membros do Governo com a tutela das financas
e da habitacao.

2 — Em casos excepcionais, devidamente fundamen-
tados e aprovados pelo INH, as aquisi¢des podem ser
realizadas por precos superiores aos limites maximos
fixados na portaria a que se refere o nimero anterior,
nao podendo, porém, o excesso dai decorrente ser con-
siderado para efeito de financiamento ao abrigo do pre-
sente diploma.

Artigo 14.°

Condicoes do financiamento ao arrendamento

1— O contrato a celebrar para efeito da alinea f)
do n.° 1 do artigo 12.° tem a natureza de contrato de
programacao, estando sujeito, de entre outras, as seguin-
tes condicoes:

a) Conter autorizagido expressa do senhorio para o
subarrendamento da habita¢do, a efectuar em regime
de renda apoiada;

b) Os custos de manutencdo das habitacdes, com
excepgao dos relativos aos seguros, poderem ser supor-
tados pelo arrendatario;

¢) O pagamento das rendas e dos custos devidos pelo
arrendatdrio durante a vigéncia do contrato de arren-
damento € assegurado pelo INH mediante a prestacao
de fianga quando este verifique que dai resultam con-
dicoes contratuais mais favoraveis;

d) Ser assegurada pelo INH a previsdo, no ambito
do contrato de comparticipacdo, de que os prazos e
condicoes nao prejudicam a venda do prédio ou da habi-
tacdo pelo senhorio ao arrendatério.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea /) do n.° 1
do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de Junho,
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a celebracao do contrato de programacao € precedida
de publicacdo de anincio ou de consulta prévia a, pelo
menos, trés entidades, sendo os contratos excepcionados
do disposto no artigo 22.° do mesmo diploma.

3 — As entidades beneficidrias obrigam-se a informar
o INH, em prazo a fixar no contrato de comparticipagao,
sobre quaisquer alteracOes aos valores das rendas pagas
pelos subarrendatarios.

4 — Os prédios ou as habitacoes arrendadas as enti-
dades beneficidrias podem ser adquiridos por estas com
financiamento concedido nos termos do presente
diploma, devendo, nesse caso, o montante da compar-
ticipagdo a aquisi¢ao ser deduzido das quantias ja com-
participadas pelo INH para o arrendamento.

Artigo 15.°

Limites de financiamento ao arrendamento

1 — O arrendamento de edificios habitacionais ou de
habitagdes destinado a subarrendamento € financiado
sob a forma de comparticipacdo a renda pelo prazo
maximo de 12 anos e até ao limite de 40% do menor
dos valores entre a renda devida pelo beneficiario e
a renda técnica que seria aplicavel ao caso em regime
de renda apoiada.

2 — Quando se trate de arrendamento de habitacoes
devolutas o limite referido no nimero anterior é de 60 %.

Artigo 16.°

Limites de financiamento a aquisicao

Nos casos de aquisigao referidos nas alineas a) e b)
do n.° 1 do artigo 12.°, o financiamento tem como limite
os precos de aquisicdo das fraccoes autbnomas, dos pré-
dios ou dos empreendimentos, ndo podendo, porém,
os montantes relativos a comparticipagao e ao emprés-
timo ultrapassar, respectivamente, 30% e 50% da des-
pesa elegivel ou dos precos maximos aplicaveis nos ter-
mos do artigo 13.°, quando inferiores.

Artigo 16.°-A

Valores maximos e limites de financiamento a construcao

A aquisi¢ao de terrenos e a construgao de empreen-
dimentos referida na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 12.°
estao sujeitas aos valores maximos estabelecidos nos ter-
mos do regime da habitacao de custos controlados, nao
podendo os montantes da comparticipacao e do emprés-
timo a conceder para esses fins ultrapassar, respecti-
vamente, 30 % e 50 % daqueles valores.

Artigo 16.°-B
Limites de financiamento a aquisicao e reabilitacao

1 — Nos casos de aquisicao de edificios ou de parte
de edificios devolutos degradados e de realizacdo de
obras para a respectiva reabilitacdo, o financiamento
tem como limite a soma do preco de aquisicao e do
custo das obras, nao podendo, porém, ultrapassar um
valor maximo de referéncia correspondente ao prego
maximo que seria aplicadvel nos termos do n.° 1 do
artigo 13.°, salvo quando se situem em éareas criticas
de recuperacdo e reconversiao urbanistica, caso em que
esse valor € alterado pela aplicacdo do coeficiente 1,5.

2 — Os montantes da comparticipagao ¢ do emprés-
timo a conceder para o fim referido no nimero anterior
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nao pode exceder, cada um, 45% do valor maximo de
referéncia ali indicado.

3 — A bonificacdo do empréstimo € de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta for
inferior.

Artigo 16.°-C
Limites de financiamento a reabilitaciao

1 — O custo maximo de realizagdo de obras de rea-
bilitacdo para efeito de financiamento € igual ao produto
da érea bruta do edificio que € objecto das obras por
um valor méximo por metro quadrado de 4rea bruta
correspondente a 50% do preco maximo fixado, por
metro quadrado de area bruta e para habitagdes de tipo-
logia TS ou superior, na portaria a que se refere o n.° 1
do artigo 13.° do presente decreto-lei.

2 — Os montantes da comparticipagao e do emprés-
timo a realizacdo das obras de reabilitagio nao podem
exceder, respectivamente, 45 % e 40 % do valor maximo
de referéncia aplicavel nos termos do nimero anterior.

3 — A bonificacdo do empréstimo € de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta for
inferior.

4 —No caso da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 12.°,
para acesso ao financiamento previsto nos ndmeros
anteriores, mais de dois ter¢os da area bruta dos edificios
tém de se destinar a habitagdo e a partes acessOrias
desta e a reabilitacdo deve ter por objecto estas areas
e as partes comuns e envolventes exteriores dos edificios
em que est@o integradas.

Artigo 16.°-D

Construciao e reabilitacao sustentaveis

1— A constru¢ao de empreendimentos ou de edi-
ficios promovida ao abrigo do PROHABITA deve incor-
porar de forma tao integrada quanto possivel solucoes
de sustentabilidade, designadamente:

a) Projectos de arquitectura que atendam a melhor
orientacdo dos edificios e das habitacoes face a res-
pectiva implantagao e localizagao geogréfica;

b) Incorporagdo de materiais ¢ de solucgdes arqui-
tectonicas nas envolventes exteriores dos edificios que
favorecam uma manutencio mais facil e a maximizacao
do seu desempenho térmico e energético;

¢) Solugdes arquitectonicas e uso de novas tecnologias
que permitam a adaptabilidade e a evolugdo da com-
partimentacao interior dos edificios e, no caso de uni-
familiares, dos proprios edificios;

d) Utilizagdo de sistemas energéticos alternativos,
activos e passivos, de equipamentos de ventilagido e de
solugdes de isolamento térmico que se traduzam na
redugio de consumos de energia;

e) Solucdes de gestao ecoldgica das dguas e de gestao
de residuos domésticos nos edificios que permitam a
reducdo do consumo da dgua e a diminuicdo e reci-
clagem dos residuos.

2— No caso de obras de reabilitacio, as solucoes
de sustentabilidade que sejam aplicaveis de entre as refe-
ridas no ndmero anterior devem ser promovidas em
complementaridade com objectivos de preservagdo do
patriménio e de reutilizacio de materiais excedentes
e residuos derivados do préprio processo de reabilitagao.
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Artigo 16.°-E
Acessibilidade

Os projectos € a construcdo ou reabilitacdo de edi-
ficios e equipamentos ao abrigo do PROHABITA
devem obedecer as condigdes de acessibilidade cuja veri-
ficagao progressiva € determinada nos termos legais, sem
prejuizo de poderem ser antecipadas solucdes de aces-
sibilidade nos edificios e habitagoes a construir ou a
reabilitar quando o INH considere que a natureza ou
a extensao da intervencao o permitem.

Artigo 16.°-F

Sustentabilidade e acessibilidade

1 — Cabe ao INH ou, a seu pedido, ao Laboratdrio
Nacional de Engenharia Civil (LNEC) aconselhar os
beneficiarios sobre a utilizacdo das melhores solucoes
técnicas, construtivas e arquitectonicas de sustentabi-
lidade ou acessibilidade.

2 — No caso de projectos que integrem as referidas
solucoes, o INH ou, a seu pedido, o LNEC deve emitir
parecer sobre as mesmas até a aprovacao do corres-
pondente processo, sem prejuizo de, quando nao haja
manifesta inviabilidade na execucao das mesmas, poder
emitir o parecer em fase posterior mediante pedido devi-
damente fundamentado.

3 — S6 podem ser consideradas para efeito de finan-
ciamento ao abrigo do PROHABITA as solugdes de
sustentabilidade e acessibilidade que tenham merecido
parecer favoravel do INH ou, se for o caso, do LNEC
nos termos dos nimeros anteriores.

4 — Os custos inerentes as solucoes de sustentabi-
lidade e de acessibilidade nao sdo considerados para
efeito de limites méaximos legais relativos a valores finais,
precos de venda ou precos de aquisicao dos edificios
ou das habitagdes objecto das mesmas, sem prejuizo
de poderem ser objecto de apoio financeiro especial
nos termos do presente diploma.

5 — Sempre que a natureza das solugdes referidas
no nuimero anterior o permita, os custos maximos ali
referidos podem ser de aplicacdo genérica e ficar pre-
vistos em regulamento elaborado e actualizado pelo INH
ou, mediante solicitacao deste, pelo LNEC, com acesso
por via electrdnica.

6 — O acréscimo de custo da construcao ou da rea-
bilitacdo inerente a execucao de solucoes de sustenta-
bilidade € financiado sob a forma de comparticipacao
a fundo perdido até ao valor do custo maximo que lhe
for aplicavel nos termos do n.° 4 do presente artigo.

SECCAO II

Instrucao e condicoes dos financiamentos

Artigo 17.°

Instrucao dos processos de financiamento

1 — Cada financiamento a conceder ao abrigo do pre-
sente diploma € objecto de um contrato de compar-
ticipacao e, se for o caso, de um contrato de empréstimo.

2 — No ambito do mesmo acordo pode ser contratado
mais de um financiamento relativo a varios empreen-
dimentos ou conjunto de habitacoes, desde que seja pos-
sivel respeitar os prazos aplicaveis nos termos do pre-
sente diploma e o financiamento tenha por objecto ape-
nas um dos fins previstos no artigo 12.°
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3 — Para efeito de contratacao dos financiamentos
e para além dos elementos determinados nos termos
do presente diploma, a entidade beneficidria deve apre-
sentar os elementos considerados necessarios pela enti-
dade financiadora para a regular formagao do contrato.

4 — Os contratos de financiamento celebrados ao
abrigo do PROHABITA devem conter, de entre outras
mengoes, a identificagdo do presente diploma e do fim
do financiamento, a identificacdo e localizacao dos ter-
renos, dos empreendimentos, dos edificios, das habi-
tacoes ou do equipamento social, conforme for o caso,
e, no caso de empréstimos contratados por instituicoes
de crédito, o direito do INH previsto no n.° 2 do
artigo 32.°

5 — Nos contratos de financiamento a construgao de
empreendimentos de habitacdo de custos controlados,
a entidade beneficidria deve assumir a obrigacao de asse-
gurar a conclusao das correspondentes infra-estruturas
e dos arranjos dos espagos exteriores até a data da con-
clusao da obra de construcao.

6 — No caso de financiamentos relativos a reabili-
tacdo de edificios em regime de propriedade horizontal
integrados em bairros sociais, o INH exige uma copia
do auto da vistoria realizada pelo municipio nos termos
do artigo 90.° do regime juridico da urbanizacdo e
edificacao.

Artigo 18.°

Condicoes dos empréstimos

1 — Sem prejuizo das excepgdes previstas no presente
diploma, os empréstimos a conceder ao abrigo do PRO-
HABITA estao sujeitos as seguintes condigoes:

a) O prazo maximo é de 25 anos contados da data
da primeira utilizacao do capital, sem prejuizo de prazo
diferente aplicével por forca da lei;

b) O periodo maximo de utilizacdo é de 30 meses,
podendo ser prorrogado em casos devidamente justi-
ficados pela entidade beneficidria e autorizados pelo
INH, nao podendo, porém, dai resultar a alteracao do
prazo previsto na alinea anterior;

¢) Durante o periodo de utilizagdo apenas sdo devidos
juros, determinados pelo método das taxas proporcio-
nais e calculados dia a dia sobre o capital em divida;

d) O reembolso tem inicio no termo do periodo de
contagem de juros correspondente a ultima utilizacao
do capital e € efectuado em prestagdes de capital e juros,
iguais e sucessivas, segundo o método das taxas equi-
valentes;

e) A taxa de juro contratual, a periodicidade de paga-
mento dos juros e de reembolso do capital € livremente
acordada entre as partes;

f) Uma bonificagdo de juros, a suportar pelo Orga-
mento do Estado, de um terco da taxa de referéncia
para o céalculo de bonificagdes (TRCB) criada pelo
Decreto-Lei n.° 359/89, de 18 de Outubro, ou da taxa
contratual quando esta for inferior;

g) No caso de variagdo da taxa de juro contratual
ou da TRCB, a nova taxa é aplicada a partir do inicio
do periodo seguinte de contagem de juros;

h) Qualquer alteragdo das condigoes inicialmente
estabelecidas para o empréstimo que determine a alte-
ragdo do plano de pagamento das bonificagdes com
acréscimo de encargos para o Estado, ainda que con-
tratualmente permitida, depende de aprovagao prévia
do INH, ouvida a Direcgao-Geral do Tesouro.
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2 — No caso do n.° 2 do artigo 17.°, cada empreen-
dimento ou conjunto de habitagdes pode ser considerado
autonomamente para efeito da aplicagdo do disposto
nas alineas a) a d) do nimero anterior.

3 — A regra constante da alinea f) do n.° 1 ndo é
aplicavel nos casos em que esteja previsto no presente
diploma uma bonificagdo especifica para empréstimos
relativos a determinados fins, tais como a realizacdo
de obras de reabilitacdo, de construcao sustentavel ou
de acessibilidades.

Artigo 19.°

Atribuicao das bonificacoes

1 — As bonificagoes de juros sao calculadas pelo INH
e o respectivo pagamento € efectuado pela Direcgao-
-Geral do Tesouro as entidades financiadoras.

2 — Compete as instituicdes de crédito acompanhar
e fiscalizar a execucdo dos projectos objecto dos con-
tratos de empréstimo por elas celebrados, designada-
mente quanto a sua conformidade com os requisitos
e condigdes legalmente aplicaveis, podendo, para o
efeito, solicitar o apoio técnico do INH.

3 — O disposto no nimero anterior nao prejudica
a competéncia do INH para, directamente ou através
de entidade por ele autorizada, proceder ao acompa-
nhamento e avaliacido da execugao dos projectos objecto
dos financiamentos.

Artigo 20.°

Adiantamentos

1— Podem ser concedidos adiantamentos até 40%
do montante dos financiamentos, nao podendo, porém,
nos casos de aquisi¢ao, aquele valor exceder o das quan-
tias pagas a titulo de sinal ou principio de pagamento.

2 — Nos casos de construgao ou de reabilitacdo, as
verbas concedidas a titulo de adiantamento sido reem-
bolsadas através da dedugao, em cada utilizacao de capi-
tal relativa a obra executada, do valor percentualmente
correspondente aquele adiantamento.

3 — Pode ainda ser concedido um adiantamento no
caso de financiamento para o fim previsto na alinea f)
do n.° 1 do artigo 12.°, em fungdo da caucdo a que
houver lugar.

Artigo 21.°

Garantias dos financiamentos

1 — Os empréstimos concedidos ao abrigo do pre-
sente diploma sao garantidos preferencialmente por
hipoteca sobre os terrenos e ou imdveis financiados,
sem prejuizo de a institui¢ao financiadora poder optar
por outras garantias que considere mais adequadas.

2 — Os créditos do INH decorrentes de comparti-
cipagoes, fiangas ou bonificagdes por ele concedidos aos
municipios e Regides Auténomas ao abrigo do presente
diploma sdo garantidos por consignacio de receitas nos
termos da alinea f) do n.° 2 do artigo 7.° da Lei
n.° 91/2001, de 20 de Agosto.

Artigo 22.°

Nao cumulacao de apoios

Salvo quando previsto no proprio acordo de cola-
boracdo ou no contrato de comparticipagdo, as com-
participacdes concedidas ao abrigo do presente diploma
nao sao cumuléveis com apoios financeiros concedidos
por outras entidades para o mesmo fim, ficando o bene-
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ficiario, em caso de incumprimento, obrigado a restituir
ao INH a parte da comparticipagdo recebida corres-
pondente ao valor do apoio financeiro da outra entidade.

Artigo 23.°

Apoio financeiro

As Regioes Autdénomas, as associagoes de municipios
ou os municipios podem, no ambito dos protocolos refe-
ridos no n.° 3 do artigo 10.°, acordar a atribuigdo de
subsiduos a fundo perdido ou sob outra forma destinada
a suportar, total ou parcialmente, o0 montante corres-
pondente a diferenca entre o valor da renda apoiada
aplicavel ao fogo e o valor da renda técnica corres-
pondente a esse fogo, no caso de habitagdes atribuidas
em regime de renda apoiada pelas entidades a que se
refere o n.° 2 do mesmo artigo.

SECCAO III

Instrugoes e condicoes do financiamento do regime especial

Artigo 23.°-A
Condicoes do financiamento a reabilitacao

1 — O financiamento para qualquer dos fins previstos
na alinea a) do n.° 2 do artigo 12.° é concedido de
acordo com a avaliacdo, classificacdo e seleccao das can-
didaturas a que se refere o artigo 7.° do presente
diploma, cabendo ao INH solicitar aos beneficiérios,
pela correspondente ordem e em fungao das disponi-
bilidades orcamentais, a apresentacdo dos elementos
necessarios a contratacao dos financiamentos.

2 — Cabe ao municipio apresentar a sua candidatura
ao financiamento a reabilitacdo das partes comuns e
envolventes exteriores de edificios constituidos em
regime de propriedade horizontal e integrados em bair-
ros sociais, que deve incluir os seguintes dados:

a) A identificagao das situagoes de deliberagao favo-
ravel das administracdes de condominio quanto as obras
de reabilitacao;

b) O valor da quota-parte de cada condémino em
relacdo ao custo total da reabilitagao;

¢) O valor da comparticipacido a fundo perdido que
cabe a cada condémino em fung¢ao dos rendimentos do
seu agregado familiar;

d) O montante a pagar por cada condémino, deduzido
da comparticipacao que lhe caiba.

3 — A comparticipagdo a que se refere a alinea c)
do nimero anterior apenas ¢ devida nos casos em que
¢ prestado o acordo dos proprietarios nos termos do
n.° 4 do artigo 8.°

4 — O municipio deve acordar com os proprietarios
das fracgoes a forma de pagamento do montante a supor-
tar por cada um deles nos termos da alinea d) do nimero
anterior que, sempre que possivel, deve ser efectuado
pela totalidade e até a contratagdo do financiamento.

Artigo 23.°-B
Apoio aos condéminos

1— A cada condémino cujo agregado familiar seja
considerado carenciado nos termos do presente decre-
to-lei cabe uma comparticipacao correspondente a apli-
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cagdo a sua quota-parte do custo total da reabilita-
¢ao (Qp) da percentagem de 20 %.

2 — No caso de proprietarios de idade igual ou supe-
rior a 65 anos cujo agregado familiar apenas usufrua
de rendimentos de pensdes, a percentagem de compar-
ticipacao € acrescida de 10 %.

3 — Os proprietarios que preencham as condi¢oes de
acesso a regimes legais de apoio financeiro a reabilitacao
podem recorrer a esse apoio para a parte nao com-
participada da sua quota-parte do custo das obras.

Artigo 23.°-C

Custo maximo e limites do financiamento a reabilitacao

1— O custo méximo de obras de reabilitacio das
areas comuns e da envolvente exterior de edificios é
calculado nos termos do artigo 16.°-C, sendo, porém,
considerado um valor maximo de referéncia correspon-
dente a um quarto do pre¢o mdaximo ali indicado.

2 — O financiamento ¢ concedido ao municipio sob
a forma de uma comparticipagido a fundo perdido no
montante da comparticipacdo que couber aos condo-
minos nos termos do artigo anterior e de um empréstimo
correspondente ao valor que for suportado por estes
nos termos, conforme previsto, respectivamente, nas ali-
neas ¢) e d) do n.° 2 do artigo 23.°-A.

3 — A bonificagdo do empréstimo € de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta for
inferior.

4 — Em qualquer caso, o empréstimo a conceder ao
municipio ndo pode exceder 60% do custo total da
reabilitagao.

Artigo 23.°-D

Limites do financiamento a criacao de equipamentos

A aquisicio e reabilitacio de edificios ou de parte des-
tes para criagdo de equipamento social, ou a sua cons-
trucdo, € aplicavel o disposto nos artigos 16.°-B e 16.°-C.

SECCAO IV

Financiamento directo

Artigo 23.°-E
Fins do financiamento directo

1 — Sao beneficiarios de financiamento directo, sem
necessidade de celebragao de acordo de colaboragao,
os agregados familiares carenciados nos seguintes casos
e para os seguintes fins:

a) Realizagdo de obras de construcdo de nova habi-
tacdo ou de reabilitagao de habitagdo prdpria e per-
manente, quando esta for total ou parcialmente des-
truida, nomeadamente por calamidade, intempéries ou
outros desastres naturais;

b) Pagamento do arrendamento de habitacoes ou do
preco de permanéncia em estabelecimentos hoteleiros
ou similares, por necessidade de alojamento urgente e
temporario motivado pela inexisténcia de local para resi-
dir, relativamente a pessoas ou agregados familiares que
nao constem dos levantamentos realizados para efeito
do Programa Especial de Realojamento nas dreas metro-
politanas de Lisboa e do Porto (PER), mas desalojados
em virtude de demolicoes efectuadas em execugao deste
Programa.
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2 — O arrendamento a que se refere a alinea b) do
numero anterior € considerado de fim especial tran-
sitério, nao lhe sendo, como tal, aplicivel o limite
minimo de duragao previsto no n.° 2 do artigo 1095.°
do Cédigo Civil.

3 — Os contratos de arrendamento devem conter as men-
¢oes ao fim especial transitorio e a natureza e condigoes
da intervencio do INH prevista no n.° 4 do artigo 23.>-H.

Artigo 23.°-F

Candidaturas aos financiamentos

1 — As Regides Autdnomas, as associacoes de muni-
cipios ou os municipios devem proceder ao levanta-
mento prévio dos agregados familiares que se encontrem
nas situagdes indicadas no artigo anterior, competin-
do-lhes ainda a coordenacdo da instrucido dos processos
de candidatura desses agregados e o seu envio ao INH,
contendo toda a informagao necessdria para este pro-
ceder a verificagao do cumprimento dos requisitos de
acesso ao financiamento e a sua contratagio.

2 — No caso de pessoas e agregados familiares desa-
lojados nas circunstancias indicadas na alinea b) do
artigo anterior, a instrugdo dos processos exige a apre-
sentacdo de uma declaracaio em como nenhum deles
se encontra a usufruir de outra forma de apoio financeiro
publico para fins habitacionais, nem se encontra incluido
noutro levantamento realizado para efeito do PER ou
de programa similiar.

Artigo 23.°-G

Financiamento a construcio ou reabilitacao

1— No caso da alinea a) do n.° 1 do artigo 23.°-E,
o custo das obras de construgao nao pode ser superior
ao aplicavel a uma habitac@o de tipologia adequada ao
agregado familiar nos termos do regime de habitacao
de custos controlados.

2 — O custo maximo das obras de reabilitacao cor-
responde ao custo méaximo de referéncia estabelecido
nos termos do n.° 1 do artigo 16.°-C.

3 — O financiamento aos agregados familiares caren-
ciados para realizacao das obras de construcao ou de
reabilitagio € concedido sob a forma de comparticipacao
a fundo perdido e de empréstimo bonificado de valor
correspondente, respectivamente, a 40 % e 60 % do custo
das obras.

4 — A bonificacdo do empréstimo € de dois tercos
da taxa de referéncia ou da taxa contratual, se esta for
inferior.

5 — Tratando-se de agregados familiares cujo RABC
seja inferior a duas RMNA, as percentagens da com-
participacdo e do empréstimo referidos no ntimero ante-
rior sdo, respectivamente, de 60% e 40% do custo das
obras e a bonificacdo é de 75 %.

6 — Os valores correspondentes a apoios financeiros
ou em espécie concedidos por outras entidades para
a realizacao das obras devem ser deduzidos do valor
do custo das mesmas para efeito da aplicagao do disposto
nos n. 3 e 4 do presente artigo.

Artigo 23.°-H
Financiamento a desalojados

1 — Nos casos de arrendamento temporario de habi-
tacoes ou de pagamento do pregco de permanéncia em
estabelecimentos hoteleiros ou similares, cabe ao INH
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comparticipar, pelo periodo méaximo de dois anos, o
montante que corresponde a diferenca entre o valor
que o agregado familiar pode pagar em funcao dos seus
rendimentos e o montante devido a titulo de renda ou
de precgo, respectivamente.

2 — Para efeitos do nimero anterior, considera-se
que o agregado familiar pode suportar o valor corres-
pondente ao que lhe caberia a titulo de renda nos termos
do regime de renda apoiada.

3 — A comparticipagao devida é paga directamente
ao beneficiario, nos termos estabelecidos no contrato
de comparticipacao.

4 — O valor da renda ou do preco objecto de com-
participacdo ndo pode exceder, respectivamente, o valor
correspondente a aplicacido do coeficiente 1,25 a renda
técnica aplicavel a uma habitacdo de tipologia adequada
ao agregado, construida hd menos de um ano e situada
na mesma zona ou o valor considerado razoével pelo
INH em fungao do tipo de alojamento.

5 — O beneficiario tem de enviar mensalmente ao
INH uma c6pia do comprovativo do pagamento do valor
da renda ou do preco do alojamento, sob pena de sus-
pensao da comparticipagio devida.

Artigo 23.°-1

Condicoes do financiamento

1 — A concessao da comparticipagao referidanon.® 1
do artigo anterior depende do cumprimento dos seguin-
tes requisitos:

a) Os valores da renda ou do preco devem corres-
ponder aos valores médios praticados na zona para habi-
tacoes ou estabelecimentos hoteleiros de caracteristicas
correntes;

b) A habitacdo ou o alojamento deve ser adequado
a composi¢do do agregado familiar a que se destina
e situar-se preferencialmente no concelho da sua resi-
déncia;

¢) A situacdo de alojamento € pelo periodo maximo
de dois anos, que apenas pode ser excedido em casos
excepcionais, devidamente fundamentados e aprovados
pelo membro do Governo com a tutela da habitagao,
mediante parecer favoravel do INH.

2 — Quando o INH ou o municipio competente dis-
ponham de habitagoes ou alojamentos nas condicoes
previstas nas alineas a) e b) do numero anterior, devem
os mesmos ser destinados, em detrimento de quaisquer
outros, a alojar os agregados familiares abrangidos.

3— O INH pode recusar a concessio da compar-
ticipacdo nos casos de a habitacdo ou o alojamento nao
preencherem os requisitos estabelecidos no n.° 1 ou de
recusa do agregado familiar em aceitar uma habitacao
ou um alojamento considerado adequado ao mesmo.

4 — O municipio, os servicos do centro distrital de
seguranca social do Instituto da Seguranca Social, I. P.,
ou, se for o caso, outras entidades, devem assegurar
0 acompanhamento dos agregados familiares tendo em
vista a resoluc@o da caréncia habitacional no termo do
periodo referido na alinea c) don.° 1.

CAPITULO IV

Fins e condicoes de acesso aos imdveis e restricoes
a sua alienacao
Artigo 24.°

Fins das habitacées e do equipamento social

1 — As habitacoes e respectivas partes acessorias
financiadas ao abrigo do presente decreto-lei desti-
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nam-se a ser atribuidas aos agregados familiares a que
se referem a alinea b) do n.° 1 e o n.° 3 do artigo 5.°
para sua residéncia permanente em regime de renda
apoiada ou em regime de propriedade resoluvel.

2 — O equipamento social financiado ao abrigo do
presente diploma deve destinar-se prioritariamente a
utilizac@o colectiva dos moradores do empreendimento
em que estdo integrados e s6 pode ser alienado pela
entidade beneficidria nos termos do presente diploma,
sem prejuizo de esta os poder arrendar ou, por outra
forma legal, ceder a sua utilizagdo ou exploracdo a
terceiros.

3 — As unidades residenciais destinam-se ao aloja-
mento de agregados familiares especialmente carencia-
dos em regime de renda apoiada, sem prejuizo de, no
caso de nao constituirem fogos ou fraccoes autébnomas,
o valor mensal do direito de habitacido ter como limite
maximo o obtido por aplicacdo daquele regime.

Artigo 25.°

Do regime da propriedade resolivel

A venda em regime de propriedade resolavel de habi-
tacOes e partes acessOrias das mesmas financiadas ao
abrigo do PROHABITA rege-se nos termos do Decre-
to-Lei n.° 167/93, de 7 de Maio, com as adaptacdes
decorrentes das previsoes constantes dos artigos seguin-
tes do presente diploma.

Artigo 26.°

Acesso as habitacoes

1 — Tém acesso a atribuicaio de uma habitacdo ao
abrigo do PROHABITA os agregados familiares que
cumpram cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Serem considerados agregados carenciados nos ter-
mos do presente decreto-lei;

b) Nenhum dos seus membros deter, a qualquer titulo,
outra habitacdo na drea metropolitana do concelho do
respectivo alojamento ou em concelho limitrofe deste
nem ter inscrita para efeitos fiscais, de seguranca social
ou outros outra residéncia permanente no territorio
nacional;

¢) Nenhum dos seus membros estar a usufruir de
apoios financeiros ptiblicos para fins habitacionais.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal que
ao caso caiba, a prestagao de falsas declaragoes, de forma
expressa ou por omissdo, para efeito do acesso a que
se refere o nimero anterior, constitui causa de exclusao
do agregado familiar ou de cessacao imediata do con-
trato relativo a habitagao, se este ja tiver sido celebrado,
nos termos aplicaveis ao abrigo do regime de renda
apoiada ou do regime de propriedade resolavel, con-
soante for o caso.

Artigo 27.°
Regimes especiais de alienacao

1— Os prédios e as fraccoes auténomas de prédios
financiados ao abrigo do PROHABITA estdo sujeitos
as seguintes restricoes:

a) Regime especial de alienagio, nos termos dos arti-
gos seguintes pelo prazo de 20 anos a contar da data
de aquisi¢ao ou de conclusao das obras de construcao
ou de reabilitacdo, no caso de atribuicio em regime
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de renda apoiada, bem como no de unidades residenciais
ou de equipamento social;

b) Regime especial de alienagdo, nos termos esta-
belecidos no Decreto-Lei n.° 167/93, de 7 de Maio,
quando atribuidos em regime de propriedade resolavel;

¢) As habitagdes construidas com financiamento con-
cedido ao abrigo do artigo 23.°-G estdo sujeitas a um
regime especial de alienacdo, pelo prazo de 10 anos
a contar da data do contrato de comparticipacao,
durante o qual s6 podem ser transmitidas por valor igual
ao que lhes foi atribuido para efeito do financiamento,
actualizado de acordo com a taxa anual de inflacido a
partir do ano seguinte ao da conclusio das obras e cor-
rigido pela aplicacdo de um coeficiente de 1,10.

2 — Nao estao sujeitos ao regime referido na alinea a)
do nimero anterior os edificios financiados ao abrigo
da alinea a) do n.° 2 do artigo 12.°

3 — Ficam excepcionadas do disposto na alinea c)
do n.° 1 do presente artigo as habitagoes financiadas
com comparticipacdo de montante igual ou inferior a
20% do valor maximo considerado para efeito do
financiamento.

Artigo 28.°

Transmissao aos arrendatarios

1 — Nos casos da alinea a) do n.° 1 do artigo anterior,
a entidade beneficidria pode vender a habitacdo e as
partes acessorias da mesma ao arrendatario, desde que
o preco de venda nao exceda o prego ou o valor atribuido
para efeito de concessdo do respectivo financiamento,
corrigido pela aplicacdo da taxa anual de inflacdo fixada
pelo Instituto Nacional de Estatistica a partir do ano
seguinte ao da aquisicdo ou da conclusdo das obras.

2 — No caso de a venda ocorrer durante o periodo
em que vigora o regime especial de alienacao, a entidade
beneficidria deve reembolsar o INH do montante cor-
respondente ao valor da comparticipagdo por este
concedida.

3 — O disposto nos nimeros anteriores € aplicavel,
com as necessarias adaptagdes, a venda de prédios ou
fracgoes auténomas de prédios destinados a unidades
residenciais ou a equipamento social.

4— A venda a que se refere o n.° 1 do presente
artigo pode ser efectuada em regime de propriedade
resoluvel, caso em que o prego de venda da habitacao
e das partes acessorias da mesma € o estabelecido nos
termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 167/93, de 7 de
Maio, com deducdo do valor correspondente a respec-
tiva comparticipagao.

Artigo 29.°

Instrucao dos pedidos de venda

1— A entidade beneficidria deve solicitar ao INH
autorizagao para as alienacoes referidas nos artigos ante-
riores, através de requerimento de que conste o regime
da venda e o respectivo prego, o valor da divida do
empréstimo e o valor e forma de pagamento das quantias
a devolver ao INH.

2 — Cabe ao INH emitir as declaragdes necessarias
para efeito de verificagdo notarial e registral da regu-
laridade das transmissdes a que se refere o artigo
anterior.
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Artigo 30.°

Segundas transmissées

1— Dentro do prazo a que se refere a alinea a) do
n.° 1 do artigo 27.°, as transmissoes dos prédios ou frac-
¢oOes auténomas adquiridos nos termos dos artigos ante-
riores estao sujeitas as seguintes condicoes:

a) O preco de venda nao pode exceder o preco pra-
ticado para o mesmo prédio ou fraccio auténoma na
transmissao anterior, corrigido pela aplicagdo da taxa
anual de inflacdo fixada pelo Instituto Nacional de
Estatistica;

b) O INH, a Regido Auténoma, a associa¢ao de muni-
cipios ou o municipio outorgante do acordo de cola-
boragao ao abrigo do qual o prédio ou frac¢do autbnoma
foi financiado ou a pessoa que aquele indicar tem direito
de preferéncia nas transmissoes, a exercer no prazo de
60 dias a contar da data de recep¢ao da correspondente
comunicagao.

2 — O preco a que se refere a alinea a) do nimero
anterior pode ser alterado pela aplicacdo de um coe-
ficiente de até 1,20 relativo ao estado de conservacio
ou de beneficiacdo do prédio ou da fraccdo auténoma,
fixado com base em avaliacdo efectuada, a requerimento
do alienante, pelos competentes servicos do governo
regional ou do municipio.

3 — No caso da alinea b) do n.° 1 do presente artigo,
os agregados familiares indicados pela Regiao Aut6-
noma, pela associagdo de municipios ou pelo municipio
devem preencher as condicdes de acesso estabelecidas
no artigo 26.° do presente decreto-lei.

4 — Quando se trate de fogos de promogao coope-
rativa, o direito de preferéncia referido no presente
artigo prevalece sobre o direito de preferéncia previsto
no artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 502/99, de 19 de
Novembro.

5 — Cabe aos 6rgaos proprios das Regidoes Autono-
mas, das associacoes de municipios ou dos municipios,
conforme o caso, emitirem 0os documentos necessarios
a verificac@o notarial da regularidade das transmissoes
a efectuar nos termos do presente artigo.

CAPITULO V

Registos e incumprimento

Artigo 31.°
Registos

1 — Esta sujeito a registo o regime especial de alie-
nacdo referido na alinea a) do n.° 1 do artigo 27.° e
o respectivo prazo, a requerer pelos beneficidrios dos
financiamentos, cuja inscricao deve fazer referéncia a
sujeicao das transmissoes, dentro do prazo, ao disposto
nos artigos 28.°, 29.° e 30.° do presente decreto-lei.

2 — Esta ainda sujeito a registo o regime especial
de alienagao regulado na alinea c) do n.° 1 do artigo 27.°,
a requerer pelo INH, na qualidade de interessado.

Artigo 32.°

Venda executiva

1 — Os precos méaximos de venda e os limites e direi-
tos de preferéncia inerentes aos regimes especiais de
alienacdo previstos no presente decreto-lei caducam no
caso de dacdo ou de venda em processo executivo dos
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prédios ou fracgoes autonomas de prédios financiados
ao abrigo do PROHABITA para pagamento de dividas
de empréstimos hipotecarios concedidos a respectiva
construgao, aquisi¢ao, reabilitacdo ou beneficiacdo, ou
de dividas decorrentes do disposto no artigo seguinte.

2 — No caso do ntimero anterior, o INH € pago até
ao montante das comparticipacoes e bonificagoes devi-
das pelo remanescente do produto da venda executiva,
uma vez pagas as dividas garantidas pelas hipotecas e
as custas da execucao.

Artigo 33.°

Incumprimento

1— O ndo cumprimento pontual das obrigagdes
decorrentes do contrato de comparticipagao ou do con-
trato de empréstimo, enquanto nio constituir incum-
primento definitivo, confere ao INH o direito de sus-
pender a atribuicdo de verbas da comparticipagdo ou
da bonificacao, conforme for o caso.

2 — No caso de os beneficidrios dos financiamentos
a que se refere a alinea f) do n.° 1 do artigo 12.° néo
procederem, relativamente aos subarrendatdrios, as
actualizagoes de rendas previstas no regime de renda
apoiada e, enquanto se mantiver o incumprimento, fica
o beneficiario impedido de aceder a novos financiamen-
tos ao abrigo do presente diploma e a comparticipacao
do INH ¢ deduzida em valor percentual correspondente
ao indice de pregos do consumidor, sem prejuizo de,
uma vez efectuada a actualizacdo, o recalculo da com-
participacao relativo as rendas ja vencidas nao poder
determinar o aumento da mesma.

3 — Sao consideradas causa de resolucdo do contrato
de comparticipacdo pelo INH, nomeadamente, as
seguintes:

a) A manutencdo, por periodo superior a um ano
a contar da situacdo de nao actualizacdo das rendas
pela entidade beneficidria, nos casos a que se refere
0 numero anterior, uma vez decorrido o prazo fixado
pelo INH para a respectiva regularizagao;

b) O nao pagamento pela entidade beneficidria ao
INH, no prazo por este fixado, das quantias por ele
pagas por forca do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 14.°;

¢) O ndo cumprimento pela entidade beneficiaria, no
prazo fixado no contrato de comparticipacao, da obri-
gacao a que se refere o n.° 3 do artigo 14.%;

d) A atribuigdo de habitagdes pela entidade bene-
ficidria a agregados familiares que nio preencham as
condicoes de acesso previstas no artigo 26.°, salvo
quando se comprove que essa falta nao lhe € imputavel;

e) A falta de prova pela entidade beneficidria perante
o INH da realizagdo dos registos a que se refere o
artigo 31.° até 12 meses a contar da data de inicio do
respectivo prazo, salvo quando se comprove que essa
falta ndo lhe € imputavel.

4 — A resoluc@o do contrato de comparticipagao ou
do contrato de empréstimo por incumprimento defini-
tivo da entidade beneficiaria determina a restituicao das
comparticipagoes ou das bonificagbes concedidas no
prazo de 60 dias a contar da data da notificacdo, acres-
cidas de juros de mora a taxa legal desde a data da
sua disponibilizacdo, sem prejuizo de outras sancoes
legais ou contratuais aplicaveis.

5 — A invalidade dos contratos nao prejudica a pos-
sibilidade da sua redugdo ou conversao nos termos dos
artigos 292.° e 293.° do Cédigo Civil.
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CAPITULO VI

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 34.°

Cobertura orcamental

1 — Os encargos com as comparticipagdes a fundo
perdido e com a concessao e execucdo das fiancas con-
cedidas ao abrigo do presente diploma siao suportados
pelo or¢amento privativo do INH, mediante transferén-
cia do Orcamento do Estado das verbas inscritas no
PIDDAC em seu nome num dos projectos do Programa
de Realojamento do Ministério do Ambiente, do Orde-
namento do Territério e do Desenvolvimento Regional.

2 — O projecto referido no nimero anterior corres-
ponde ao que inclui os regimes de apoio revogados pelo
presente decreto-lei, sendo as dotagdes orcamentais nele
actualmente previstas para o efeito a afectar aos apoios
a conceder ao abrigo do presente diploma.

3 — Asverbas globais fixadas para cada ano sao acres-
cidas dos saldos apurados nos anos anteriores.

4 — A Direcgao-Geral do Tesouro inscreve no Orca-
mento do Estado as verbas necessarias para a bonifi-
cacdo dos juros dos empréstimos a conceder ao abrigo
do presente diploma.

5 — Os montantes das comparticipagdes que sejam
devolvidos ao INH nos termos do presente diploma,
designadamente ao abrigo do disposto no artigo ante-
rior, constituem receita propria daquele, a afectar ao
Programa de Realojamento.

6 — As bonificacoes que sejam devolvidas nos termos
do presente diploma revertem para o Orcamento do
Estado através da Direc¢ao-Geral do Tesouro.

7 — Os compromissos assumidos neste dmbito pelo
INH devem atender aos limites aprovados para esse
efeito no PIDDAC.

Artigo 35.°
Aplicacao no tempo

1 — O disposto no presente diploma € aplicavel aos
acordos de colaboragao a celebrar apds a data da sua
entrada em vigor, sem prejuizo do disposto no ntimero
seguinte.

2 — Os acordos de colaboracdo vigentes, celebrados
ao abrigo dos Decretos-Leis n.°® 226/87, de 6 de Junho,
e 197/95, de 29 de Julho, podem ser objecto de revisdo
e conversao, total ou parcial, ao abrigo do PROHA-
BITA, na parte ainda nao cumprida, desde que as partes
assim o acordem e sejam cumpridos os requisitos deter-
minados nos termos do presente diploma, incluindo o
disposto no n.° 2 do artigo 2.°

Artigo 36.°

Aditamento ao Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 Maio
E aditado o artigo 29.° ao Decreto-Lei n.° 163/93,
de 7 Maio, com a seguinte redacc¢ao:
«Artigo 29.°

Sao aplicaveis ao Programa regulado no presente
diploma, com as adaptacdes que se revelem neces-
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sarias, as normas constantes da alinea f) do artigo 12.°,
do artigo 14.°, do n.° 2 do artigo 15.°, da alinea e)
do n.° 1 do artigo 16.°, do n.° 3 do artigo 20.°, do
n.° 2 do artigo 21.°, do artigo 32.°, do n.° 2 e das
alineas a) a ¢) do n.° 3 do artigo 33.° ¢ dos n.® 1
e 5 do artigo 34.° do Decreto-Lei n.° 135/2004, de
3 de Junho, que cria 0o PROHABITA.»

Artigo 37.°

Norma revogatoria

1— Sédo revogados os Decretos-Leis n.° 226/87, de
6 de Junho, 87/95, de 5 de Maio, 197/95, de 29 de Julho,
157/2002, de 2 de Julho, e o n.° 3 do artigo 4.° do Decre-
to-Lei n.° 271/2003, de 28 de Outubro.

2 — Quaisquer remissOes para os diplomas a que se
refere 0 ndmero anterior devem considerar-se feitas
para o presente diploma.

Artigo 38.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 30 dias a contar
da data da sua publicacao.

Decreto-Lei n.° 55/2007
de 12 de Margo

O Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, alterado,
por ratificacao, pela Lei n.° 54/91, de 8 de Agosto, e
pelo Decreto-Lei n.° 34/99, de 5 de Fevereiro, estabe-
lece, no seu artigo 1.°, a proibicao, pelo prazo de 10
anos, de varias accOes nos terrenos com povoamentos
florestais percorridos por incéndios, em dreas nao clas-
sificadas nos planos municipais de ordenamento do ter-
ritorio como solos urbanos.

E igualmente prevista a possibilidade de, por des-
pacho conjunto dos Ministros do Ambiente, do Orde-
namento do Territério e do Desenvolvimento Regional
e da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pes-
cas, serem levantadas as proibicoes, desde que se com-
prove que a origem do incéndio se fica a dever a causas
a que os interessados sao alheios, dispondo os interes-
sados ou a cadmara municipal respectiva do prazo de
um ano, contado da data da ocorréncia do incéndio,
para requerer o levantamento da proibicio.

Ora, verifica-se que, em certas situagoes de manifesto
interesse publico, a previsao ou a necessidade da rea-
lizacdo da accao em causa nao se compadece com o
estrito prazo fixado na lei para o requerimento referido.

Com efeito, a dindmica destas areas e a mutacio das
necessidades econdmicas, sociais € ambientais nio se
compaginam com a cristalizacao das situag¢oes nos prazos
estabelecidos neste diploma, exigindo uma actuacao
adequada e oportuna.

Entende-se, assim, justificada a introdugdo de uma
alteracdo ao regime vigente, admitindo-se que o levan-
tamento das proibicoes possa ser feito para além do
primeiro ano apds o incéndio, nos referidos casos de
accoOes de interesse publico ou de empreendimentos com
relevante interesse geral reconhecidos como tal.



