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MUNICIPIO DE BRAGANGA

Regulamento n.° 289/2021

Sumario: Regulamento do Fundo Municipal de Apoio ao Arrendamento para Habitagdo do Muni-
cipio de Braganca.

Regulamento do Fundo Municipal de Apoio ao Arrendamento
para Habitagdo do Municipio de Braganga

Hernani Dinis Venancio Dias, Presidente da Camara Municipal de Braganga, torna publico
que, nos termos do disposto no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que a Assembleia Municipal de Braganga em sessao
ordinaria realizada no dia 26 de fevereiro de 2021, sob proposta da Camara Municipal, em reunido
ordinaria realizada no dia 11 de janeiro de 2021, aprovou o Regulamento do Fundo Municipal de
Apoio ao Arrendamento para Habitagdo do Municipio de Braganga, de acordo com a alinea k) do
n.° 1 do artigo 33.°, e para os efeitos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

12 de margo de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Hernéni Dinis Venéancio Dias, Dr.

Nota justificativa

A Constituigao da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.°, n.° 1, o direito de todos
a uma habitagdo de dimensao adequada, para si e para a sua familia, em condi¢des de higiene e
conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

A promogao do direito a habitagao € prosseguida através de politicas publicas de habitagéo,
nacionais, regionais e locais, subordinadas, designadamente aos principios da igualdade de
oportunidades e coeséo territorial, através da adogdo de medidas de discriminagao positiva e da
descentralizagdo administrativa e subsidiariedade, reforcando uma abordagem de proximidade.

As politicas publicas de habitagdo compreendem diversos tipos de instrumentos, entre os
quais, a atribuigao de subsidios de habitagao dirigidos as camadas populacionais que ndo consigam
aceder ao mercado privado da habitagao, incluindo subsidios de renda a inquilinos em situagcao de
vulnerabilidade econdmica e caréncia habitacional.

A Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, introduziu um novo pa-
radigma de acesso a habitagao condigna, consubstanciando numa Nova Geragéo de Politicas de
Habitagdo (NGPH), que privilegia a dinamizagdao do mercado de arrendamento e a integragao social
nas comunidades residentes, favorecendo solugdes de ocupacgao dispersas em zonas habitacionais
existentes que garantam a diversidade social e estejam inseridas no tecido urbano.

Neste contexto, o Municipio de Braganga iniciou em 2019 a elaboragéo da Estratégia Local de
Habitagao, documento estratégico de planeamento e financiamento de varias vertentes de atuagao
em matéria de habitagdo que permitira, num futuro préximo, priorizar diferentes situagdes de carén-
cia habitacional e oferecer solugbes variadas fora do ambito tipico da habitagao social municipal.

O Municipio de Braganga tem vindo igualmente a promover nos ultimos anos, em articulagéo
com as diferentes entidades da Rede Social, a atribuigdo de apoios sociais significativos, em va-
riados dominios, que visam atenuar as dificuldades de pessoas e familias em situagao de pobreza
e excluséo social.

A prioridade do pilar de intervengao social na missao do Municipio de Braganca é reforgada
no atual contexto de agravamento dos problemas sociais, na decorréncia da pandemia da COVID
-19, que acentuou a fragilidade da coesao social e do equilibrio socioecondémico das familias mais
expostas aos diferentes fatores de vulnerabilidade, sendo possivel antecipar a continuagdo das
graves dificuldades das pessoas e familias que viram ser subitamente alterados os seus rendimentos
e a consequente vulnerabilidade face ao emprego e a dindmica recessiva do mercado de trabalho.

Neste quadro, o Municipio de Braganga, em face do crescente numero de familias residentes
no Concelho de Braganga em situagéo de caréncia econdémica, criou, em 2020, por despacho do
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Presidente da Camara Municipal ao abrigo dos n.° 1 e 2 do artigo 4.° da Lei n.° 6/2020, de 10 de
abril, o Fundo Municipal de Apoio ao Arrendamento para Habitacao, a que importa dar continuidade.

Nesta conformidade, o presente Regulamento pretende dotar o Municipio do necessario
enquadramento legal e administrativo para a prestagdo de um apoio social ao arrendamento no
mercado privado, dirigido as pessoas e familias que ndo consigam aceder ao mercado privado da
habitagéo, assegurando o respetivo direito a uma habitagao condigna, através da atribuicdo de um
subsidio de renda, quando nao seja possivel o arrendamento em habitagdo social, promovendo a
permanéncia das familias nos imdveis onde residem e a sua integragao social e no tecido urbano
e rege-se pelo articulado seguinte.

Nos termos do previsto no artigo 101.° do Novo Cddigo do Procedimento Administrativo, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, o projeto de regulamento foi objeto de consulta
publica, conforme Aviso n.° 19625/2020, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 233, de 30
de novembro de 2020, e disponibilizado no site institucional do Municipio de Braganga em www.
cm-braganca.pt, pelo periodo de 30 dias uteis.

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento tem por legislagéo habilitante o disposto no artigo 241.° da Constituigdo
da Republica Portuguesa, nos artigos 135.° a 147.° do Novo Cédigo do Procedimento Administrativo
e nas alineas h) e i), do n.° 2, do artigo 23.°, e alineas k), e v), do n.° 1, do artigo 33.°, conjugados
com a alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, todos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento define as condi¢des de atribuicdo de um subsidio ao arrendamento
para habitagao destinada a residéncia permanente, aos estratos sociais desfavorecidos, quando
nao seja possivel garantir resposta através do arrendamento apoiado.

Artigo 3.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) Agregado familiar — conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario e as seguintes
pessoas que com ele vivam em economia comum na habitacdo arrendada:

i) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos e os seus dependentes e as-
cendentes;

ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

i) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou por qualquer dos elementos do agregado familiar
e criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa ao requerente ou a qualquer
dos elementos do agregado familiar;

b) Deficiente — pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou su-
perior a 60 %;

c) Dependente — elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo até 24 anos e fre-
quente estabelecimento de ensino, nao auferindo rendimento mensal bruto superior ao indexante
dos apoios sociais;
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d) Despesas fixas anuais do agregado familiar — todas as despesas suportadas pelo agregado
familiar necessarias a formagéao escolar, com limite de mil euros mensais, os encargos anuais com
a habitacéo declarados em sede de IRS/IRC, até ao limite maximo de 30 % do rendimento familiar
bruto anual, e os encargos com a saude declarados em sede de IRS/IRC;

e) Rendimento anual do agregado familiar — Soma dos seguintes rendimentos, ainda que
excluidos ou isentos de tributagéo, correspondentes a todos os elementos que integram o agregado
familiar, reportados ao ano de 2019:

i) Rendimentos de trabalho dependente;

ii) Rendimentos de trabalho independente;

iif) Rendimento de atividades comerciais e industriais, agricolas, silvicolas e pecuarias;

iv) Rendimentos de capitais;

v) Rendimentos prediais, incluindo o montante correspondente a 5 % do valor patrimonial
tributario dos imoveis de que sejam proprietarios qualquer um dos elementos do agregado familiar
em 31 de dezembro do ano de 2019;

vi) Incrementos patrimoniais;

vii) Rendimentos de pensdes;

viii) Prestagdes sociais.

f) Rendimento médio mensal do agregado familiar — o que resulta da divisdo do rendimento
anual do agregado familiar por doze meses e pelo numero de elementos que o integram.

Artigo 4.°
Dotagao do Fundo

No ano de 2021, o Fundo Municipal de Apoio ao Arrendamento para Habitagao tem uma do-
tacao inicial de 100 (cem) mil euros.

Artigo 5.°
Natureza do apoio

1 — O apoio ao arrendamento é concedido sob a forma de um subsidio de renda mensal, a
partir do més da decisdo de atribuicdo até 31 de dezembro desse ano.

2 — Em 2021, sera aberto um periodo de candidaturas, apds a entrada em vigor do presente
regulamento, cujo calendario sera estabelecido por despacho do Presidente da Camara Municipal,
devidamente publicitado, sendo aceites, nesse periodo, pedidos de renovagdes dos apoios a renda
concedidos em 2020 e novos pedidos, sem prejuizo do limite da dotagdo do fundo estabelecida
no artigo anterior.

Artigo 6.°
Condigoes de acesso
Séo condicbes de acesso ao apoio ao arrendamento, cumulativamente:

a) Ser titular de contrato de arrendamento para habitagdo no Concelho de Braganga, de acordo
com a legislagdo em vigor, para sua residéncia permanente e do respetivo agregado familiar;

b) Ter idade igual ou superior a dezoito anos;

c¢) Ser cidadao nacional ou cidadao n&o nacional residente com autorizagao de residéncia per-
manente ou que beneficie do estatuto de residente de longa duragdo ou com direto de residéncia
permanente;

d) Residir no Concelho de Bragancga ha, pelo menos, trés anos;

e) Nao ser proprietario, usufrutuario, comodatario ou arrendatario para fins habitacionais de
outro prédio ou fragao habitacional, quer o candidato ou qualquer outro membro do agregado familiar;

f) Nao ser parente ou afim na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral do senhorio, quer
o candidato ou qualquer outro membro do agregado familiar;
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g) Nao ser beneficiario de apoios publicos para fins habitacionais, quer o candidato ou qualquer
outro membro do agregado familiar;

h) O rendimento médio mensal do agregado familiar n&o ultrapassar 60 % da retribuicao mi-
nima mensal garantida;

i) A habitagdo arrendada reunir condi¢gdes de habitabilidade, seguranga e salubridade;

J)Atipologia da habitagao arrendada ser adequada a dimensé&o do agregado familiar, de acordo
com a legislagéo relativa ao programa “Porta 65 Jovem” ou outro que o venha a substituir, ou o valor
da renda mensal ndo ser superior a da tipologia adequada, nas condi¢des da alinea seguinte;

k) Arenda mensal ndo exceder os limites constantes da legislacdo relativa ao programa “Porta
65 Jovem” ou outro que o venha a substituir.

Artigo 7.°
Formalizagao da candidatura

1 — O periodo de candidatura ao apoio ao arrendamento € de 10 dias Uteis, apds a divulgagao
pelos meios legais.

2 — A candidatura € instruida através do preenchimento do respetivo formulario, disponibilizado
no site do Municipio em www.cm-braganca.pt, e remetida por via eletrénica para cmb@cm-braganca.
pt ou entregue em suporte fisico no Balcdo Unico de Atendimento municipal, acompanhada dos
documentos elencados nos nimeros seguintes.

3 — Para comprovar a identificagdo do candidato e seu agregado familiar e a residéncia:

a) Fotocopia do bilhete de identidade e cartdo de contribuinte, ou cartdo do cidadéo, de todos
os elementos do agregado familiar;

b) Atestado emitido pela Junta de Freguesia da area da residéncia que comprove a residéncia
do candidato no Concelho de Braganca ha, pelo menos, trés anos, bem como a composigcédo do
respetivo agregado familiar.

4 — Para comprovar o contrato de arrendamento e o valor da renda:

a) Fotocdpia do contrato de arrendamento valido;
b) Ultimo recibo de renda ou outro documento comprovativo do respetivo pagamento.

5 — Para comprovar o valor dos rendimentos dos elementos do agregado familiar:

a) Fotocodpia da declaragao de IRS/IRC referente aos rendimentos do ultimo ano disponivel e
da respetiva nota de liquidagao ou, na falta desta, sujeita a sua posterior apresentacao, ou decla-
racao emitida pela Reparticdo de Finangas comprovativa da isengao de entrega;

b) Trabalhadores dependentes — declaragdo da entidade patronal que indique o vencimento
mensal iliquido, emitida ha menos de um més ou recibos de vencimento reportados aos trés meses
anteriores a data de entrada da candidatura;

c¢) Declaragao do Instituto da Seguranga Social, I. P. ou da Caixa Geral de Aposentagdes ou
de outra entidade competente, comprovativa do tipo de pensées e subsidios auferidos anualmente
pelos elementos do agregado familiar e respetivos montantes;

d) Desempregados — Declaragao do Instituto da Seguranga Social, I. P. indicando o valor do
subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego, se for o caso;

e) Beneficiarios do Rendimento Social de Insergdo — Declaragéo do Instituto da Seguranga
Social, I. P. com o montante mensal auferido;

f) Em situacao de familia monoparental, documento comprovativo do valor da penséo de ali-
mentos dos menores ou, na falta deste, declaracdo sob compromisso de honra do valor auferido.

6 — Para comprovar a inexisténcia de titularidade de prédio ou fragao habitacional, certidao
emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira onde conste a inexisténcia de prédios ou fragdes
habitacionais em nome do candidato e dos demais elementos do agregado familiar.
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7 — Documentos comprovativos das despesas de saude e educagio no ano de 2019, caso
nao estejam englobados na declaragdo de IRS/IRC e declaragdo médica atestando doenga
cronica.

8 — Declaragdo Multiusos de Incapacidade comprovando uma incapacidade igual ou superior
a 60 %.

9 — Comprovativo do IBAN referente ao titular da candidatura de apoio ao arrendamento.

10 — Declarag¢ao sob compromisso de honra em como reune as condi¢des para se candidatar.

11 — No caso de membros do agregado familiar que, sendo maiores, ndo apresentem ren-
dimentos e ndo fagcam prova da situagao de desemprego, frequéncia de ensino ou outra situagao
devidamente justificada, considerar-se-a que auferem rendimento de valor equivalente a Retribuicao
Minima Mensal Garantida.

Artigo 8.°
Comissao

1 — O procedimento é dirigido por uma comissdo composta pela Vereadora da Area Acdo
Social e por dois técnicos do Servigo de Educagao e Agao Social do Municipio, designados pelo
Presidente da Camara Municipal.

2 — Compete nomeadamente a comissao, proceder a apreciagdo das candidaturas, instruir
os procedimentos, elaborar o relatério de analise das candidaturas e formular proposta de decisao,
devidamente fundamentada.

3 — Para efeitos de instrugdo, a comissdo promove as diligéncias instrutdrias pertinentes,
incluindo, se for caso disso, a visita a habitagdo objeto do arrendamento para avaliar, nomeada-
mente, a tipologia e as condi¢des de habitabilidade e a solicitagdo aos candidatos de informagées
adicionais.

4 — Todos os atos instrutdrios realizados pela comissao séo registados e arquivados no pro-
cesso do candidato a que digam respeito.

Artigo 9.°
Exclusao de candidaturas
Sao excluidas as candidaturas:

a) Cujos candidatos ndo reunam as condigdes de acesso previstas nas presentes Normas;

b) Cujos candidatos nao apresentem os documentos e as provas ou nao prestem as informa-
¢bes que lhe forem solicitadas dentro do prazo concedido para o efeito, quando sejam necessarios
a apreciagao da candidatura;

¢) Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais os candidatos prestem culpo-
samente falsas declaragdes.

Artigo 10.°
Calculo do subsidio de renda

1 — O subsidio de renda é calculado com base na seguinte féormula:

R = (RF-D)
12N

em que:

R = rendimento médio mensal do agregado familiar;
RF = rendimento anual do agregado familiar;

D = despesas fixas anuais do agregado familiar;

N = numero de elementos do agregado familiar.
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2 — Para atribuicdo do subsidio serdo considerados trés escalbes:

a) Escaldao A: R < 25 % da RMMG;
b) Escaldo B: R 225 % e < 50 % da RMMG;
c) Escalao C: R 250 % e < 60 % da RMMG;

3 — O montante do subsidio, que ndo pode ultrapassar metade do valor da renda efetivamente
paga, € de 100,00€ para o escalédo A, 75,00€ para o escalao B e de 50,00€ para o Escaléo C.

Artigo 11.°
Ordenacao das candidaturas

A ordenacgao das candidaturas é efetuada atendendo ao rendimento familiar médio mais baixo,
sendo que, em caso de igualdade, o desempate sera decidido atendendo, e por ordem decrescente,
ao numero de dependentes portadores de deficiéncia e ao numero de dependentes menores de idade.

Artigo 12.°
Relatério de analise

Concluida a instrugao, a Comissao elabora e submete a decisao relatério de analise das can-
didaturas com as seguintes listas:

a) Lista das candidaturas excluidas, com a indicagdo sumaria dos fundamentos que estiveram
na base da excluséo;

b) Lista das candidaturas aprovadas e ordenadas, com a indicagéo do respetivo subsidio
mensal.

Artigo 13.°
Decisdo do procedimento

1 — Compete ao Presidente da Camara proferir as decisdes de exclusao e de atribuigao de
subsidio de renda, suportadas pela correspondente dotacdo orgamental e até ao limite desta.

2 — As decisdes de exclusdo e aprovacao das candidaturas e de atribuicdo do subsidio de
renda sao notificadas aos candidatos a que respeitam, nos termos legais.

Artigo 14.°
Pagamento do subsidio de renda

1 — O subsidio de renda comega a ser pago no més da decisédo de atribuicdo e ocorre até
ao final do ano de 2021.

2 — Reunidas as condi¢des necessarias a sua atribuicdo a partir dessa data, o subsidio de
renda é atribuido com efeitos retroativos a janeiro de 2021.

3 — O subsidio é pago mensalmente aos respetivos titulares ou aos seus representantes legais,
por transferéncia bancaria para o IBAN do titular da candidatura, mediante prévia apresentacao do
recibo/documento comprovativo do pagamento da renda.

Artigo 15.°
Fiscalizagao

1 — Os beneficiarios do apoio financeiro estdo sujeitos a verificagdo do cumprimento das
condi¢bes e dos deveres a que se vinculam para efeito de atribuicdo, designadamente quanto a
entrega de elementos ou documentos e ao respeito pelas condi¢des de acesso e de permanéncia,
nomeadamente o pagamento da renda e a residéncia na habitagdo arrendada.
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2 — Para o efeito, em qualquer momento, durante a vigéncia da concessé&o do subsidio, pode
ser solicitado ao beneficiario a prestagao de informagdes ou a apresentagdo de documentos que
se entenda necessarios para apreciagao.

3 — Ottitular do direito ao apoio financeiro devera comunicar qualquer alteracao das condicoes
da sua atribuicdo.

Artigo 16.°
Suspensio e cessagao do apoio

1 — Pode haver suspensao da atribuicao do apoio financeiro sempre que existam fundados
indicios da ocorréncia de fundamentos para a determinacao da cessagao de apoios.

2 — Nao se comprovando a ocorréncia dos fundamentos, é retomada a atribuicdo do subsidio
e procede-se ao pagamento dos valores relativos ao periodo da suspenséao.

3 — A comprovacao da ocorréncia dos fundamentos, determina a cessacao da atribuicao
do apoio financeiro, bem como, se aplicavel, a devolugdo dos montantes recebidos desde a sua
ocorréncia, acrescidos de juros de mora a taxa legal em vigor.

4 — Constituem fundamentos de cessagao do apoio, designadamente:

a) Por facto superveniente a candidatura e decisdo da mesma, o titular do direito ao apoio
deixar de reunir as condi¢des de acesso a0 mesmo;

b) Falsificagdo de documentos, prestagéo de falsas declaragdes ou omissao de informagdes
devidas relevantes pelo beneficiario;

¢) Quando ocorrer subarrendamento ou hospedagem da habitacdo arrendada;

d) Por morte do titular, salvo no caso previsto no artigo seguinte;

e) Outros motivos considerados justificaveis.

5 — Sem prejuizo da responsabilidade penal a que houver lugar, quando haja lugar a deter-
minagéo de cessagao do apoio financeiro, nos termos da alinea b) do numero anterior, os benefi-
ciarios faltosos, para além da obrigagao de restituicdo das prestagdes indevidamente pagas, ficam
impedidos de se candidatar ao mesmo tipo de apoio financeiro durante o periodo de trés anos a
contar daquela determinacéo.

Artigo 17.°
Transmissao do arrendamento

1 — A transmissao do arrendamento, por morte ou por motivo de divércio ou de separagao
judicial de pessoas e bens, determina a suspensao imediata da atribuigdo do apoio financeiro.

2 — Caso o transmissario comunique a transmisséo, no prazo de trinta dias, a contar da sua
ocorréncia, manifestando a intengao de continuar a beneficiar do apoio, segue-se o procedimento
de atribuigdo de apoio financeiro ao transmissario.

3 — Em caso de atribui¢do do apoio havera lugar também ao pagamento das rendas relativas
ao periodo de suspenséo.

Artigo 18.°
Acompanhamento social

Os agregados familiares apoiados comprometem-se a colaborar com o Servigo de Educagao
e Acgao Social do Municipio de Braganga, nas variadas iniciativas e propostas de acompanhamento
e encaminhamento social.

Artigo 19.°
Contrato de financiamento ao arrendamento

1 — Aconcessao do apoio financeiro ao arrendamento sera formalizada, mediante a celebragéo
de um contrato, nos termos e nas condi¢des fixadas em modelo préprio.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

25 de margo de 2021 Pag. 447

2 — A falta de comparéncia a sessao de assinatura do contrato, sem motivo devidamente
justificado, constitui fundamento para revogagéo da deciséo da atribuigdo.

Artigo 20.°

Omissoes

As duvidas, interpretacdes e omissdes resultantes da aplicagao do presente Regulamento s&o
resolvidos por deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 21.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Repu-
blica e no site institucional do Municipio de Braganca.
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