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1. INTRODUCAO

1.1 Enquadramento

A cidade de Braganca apresenia hoje em cia um territdrio com caracteristicas urbanas
diversificacias. resuilanies de um processo ce desenvovimento wbano que produziu
transfermagdes significativas na cidade As aieas urbanas cue definem os atuais imites da
cidade de Braganca, desenvolveram-se em oo co nuclee histdrice, compesto pela cidadela
do castelo e pelo tec'do antigo contiguo. e das novas polaricades ubanas cue foram

surginao.

A paitir de 1974, regis’ol- se um crescimento repentino e expressive na evolugao urban'stica
ca cidade. O retorno de populagéo das antigas coldnias induziu o aparecimeric de novos
bairros pela cidade, que ciesceram algc anarquicamente e de forma clandestna na suz
generalicade (Bairos da Mae d'Acua Sol, Cantarias, Sdo Francisco e Vale de Alvaro) No
inicio da década de 80, a wbanizacao fo sendo mais disciplinada, sendo cue as rovas
construcbes comecaram por se desenvover ao longo das principais vias distribuidoras da
cidade (Avenidas Sa Carneiro, Abade de Bagal, Joao da Cruz e Cantarias), destacando se a
construcéo de edifcios de habitagao em aliura e com comércio/servicos ao nivel do solo.
Neste perfodo surgem novas areas com uma ocupagao urbana mais organizada (Estacada,
Rubacar, Campo Redondo. Artur Mirandela, Séo Tiago, Vale Chorido e Sapato). A evolugao
urbana da cidade, no final do século XX e inicio do século XX, ¢ muito determinada pelo
modelo e diretivas introduzidas pelo Piano Diretor Municipal (PDM), publicado em 1995. [ uma
evolugéo essencialmente determinada pela iniciativa dos privados através do desenvolvimento
de operactes de loteamento urbano. Fsta realidade ¢ contrabalangada com um conjunto de
iniciativas publicas de requalificagao do espago publico, de melhoria da mobilidade, e da
construcao de novos equipamentos, que meihoraram significativamente a qualidade do
ambiente urbano e de vida da populagao.

A cidade ¢z Braganga eslrulura-se essencialmente em bairros urbanos residenciais que, com
diferentes géneses e carateristicas socioldgicas e identitérias proprias, manifestam alguma
falta de integragéo e ligagao entre si. com o centro histdrico e com o conjunto da cicade.
dificultando a coeséo territoria; da cidade de Braganca. A uma cota mais elevada, na zona do
forte de Sao Jodo de Deus, desenvolve-se um dos polos estruturantes fundementais da
cidade e a sua principal ancora funcional. [ neste territério que se encontram muitos dos
principais equipamentos da cidade (Camara Municipal, mercado. hospita!, escolas, catedral,
campo de futedol e piscina municipal) Na sua saica para Sul. encontra se um oulio territoric
relevante. as Cantarias. onde se localiza uma zona industrial relevante para o funcionamento
da cidade.

/v coeséo e desenvolvimento sustentdvel da cidade de Braganca estdao dependentes ca
articulagao destes importantes polos de equipamentos e servigos com o Centro Histérico e
com os diferentes bairros da cidade.

e
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Tendo em conia trabalhos recentes de elaboragao do Programa Fsiratégico de Reabiliiagao
Urbana do Cenrtro |listorico de Biaganga' ccnstatou se a importancia de reequacicnar o
medeic funcicnat da cidade de Braganga, procurando estabeiecer articulacoes e ligagoes que
permitam uma maict coeséo e interligacao territorial.

Ne caso do Centre F.stérico. os trabalhos realizacos permitiram concluir cue € notdrio que &
resolucao da genelglidace das suas probleméticas nao se poderd tealizar awande
exciusivamente centio dos seds limites. Dai que algumas das propostas fossem no sentido ca
promocéo das permeabilidaces e articuiagées com diferentes territdrios ca c'cade.

No segumento dos referidos trabalhos focados nc Cenuo Ilstaico, ¢ em lote
complementaridade com 0s mesmos, censidera se que as inteivencoes no restante teiritdrio
ce cidade deveréo ser merecedoras de reflexdes acicionais.

Tendo nomeadamente em conta as prioridades estabelecidas no Portugal 2020 nc que
concerne & melhoria co ambiente urbaric e revitalizacao das cidades, cluindo a promocao
da queidade ambiental, urbanistica ¢ paisagistica dos ceniros wibanos, considera-se
pertirente dotar & autarquia de Braganga de uma ferramenta que permita dar um contibuto
v&lido e concreto para o aumentc da coesao territorial ne cidade.

I’retende, assim, a Camara Municipal de Braganca a delimitacéo de Areas de Reabilitacao
Urbana complementares & do Centro Histérico e proceder a subsequente elaboracao do
Pregrama Estratégico de Reabilitagao Urbana’, que permita uma maior articulacao territorial e
encaminham para um crescimento urbano mais coeso e iniegrado da cidade.

1.2 Objetivos do trabalho

O objetivo geral do presente trabaiho € a delimitacao de duas Areas de Reabilitagao Urbana
(ARU) na cidade de Braganga (Sao Jodo de Deus e Cantarias) e a definicao dos elementos de
bace que suportam a correspondente Operacéo de Reabilitagao Urbana (ORU)-.

A definicdo da ORU ira cer realizada através da elaboragdo de um Programa [stratégico de
Reabi'tagao Urbana, ¢ instrumento legal previsto no Regime Juridico da Reabilitagéo Urbana®,
gue encuacra uma intervencdo de reebllitagdo urbana sistematica. [ste documento saia
definidor de uma estratégia integrada de reabilitagao parra os territérios considerados e de um
conjunto de iniciativas focadas na promocédo de melhores condigbes urbanas & ambientais e

! £ ste trabelho ircluit a deimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana e a elaboragac dos elementcs ce suporte a Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) de natureza sistemética.

: ~pesar de inicialmente se encontrar apenas prevista a delimitagdo de uma ARU “Area de Reabilitagdo Urbana do Outeiro de
S3c Jodo de Deus”, os trabalhos realizados demonstraram a p=rtinéncia de serem delimitadas em paralelo ¢ 1as ARU: "S3o
Joio de Deus” e “Cantarizs”. A ARU de Sao Jod~ de Deus é apresentada em documento auténomo, designado "Area de
Reabilitacdo Urbana de S3c Jodo ce Deus - Proposta de Delimitagdo”.

*Regime Juridico da Reabilitacio Urbana (RIRU) definido de acordo com o D.I. n.2 307/2009, de 23 de cutubro, alterado pela
Lein.® 32/2012, de 14 de agosto.
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aue permita gerar um feritdric com uma idertidade reforcaca, mais coesc e apto a atair
moradores e novas opo:lunidades dinamizadoras ¢'o seu tecido econdmico e sceial.

De igual modo. seréo consideracas as prioridades e cportunidades conferidas pelo atual
guadro comunitalio de apoio (QCA), no cue respeita ao acesso aos financiamertos
dispon'veis, atraves do enquadramento das iniciativas propostas nas prioricacdes de
intervencéo dc Portugal 7020 — Acorco de Parceria e nos instrumentos que o operacionalizam.
periicularniente o Programa Operacional ca Regido Norie 2014-2020 e os Programas
Operacicnais | eméticos.

Assim. paitindc ca referéicia Gue constitui o tiabatho até aqui desenvolvido peio Municinio. o
Programa tera por base um processc partilhacdo, mobilizador e inspirado nas melhores
praticas disponiveis (nacionais € internacionais), envolvendo os agentes locais e identificando
as oporlunidades de investimento na concecao de apostas estratégicas. indicacores de
SUCESSO e uma carteira de projetos estiuturantes.

Com estes e:lementcs. a Camara de Braganca ficaré na posse de um instrumento cue:

Identifica e aproveila as oportunidades politicas, econdmicas e territoriais para ©
desenvolvimento sustentavel e integrado do territdrio de intervengéo;

Define uma estrategia territorial € operacional para a area de intervencao, de médio
longo prazo, deslinada a estmuiar a melhoria das condigdes socioeconémicas,
urbanas e ambientais. procuzir a revitalizagao do territorio de intervencgao e contribuis
para uma maior afirmagéo co centro civico e funcicnal da cidade de Braganga;

Valoriza o caréter integrado das intervengdes, procurando solugdes coerentes que
atuem de forma combinada nos diferentes planos de intervengéo (urbanistico,
socioecondmico, ambiental, cultural);

Integra uma estratégia de protecéo da natureza e de garantia da qualidade ambiental
no territ¢rio de intervengao;

Integra uma estrategia de localizagéo, instalagao e desenvolvimento dags atividades
econonicas, que expiora as articulagdes e complementaridades e compatbiliza ©
equbrio urbanc e ambiental com a criagao ce oportunidades de emprege e a correta
distr’buicao de usos e fungdes no territdrio;

[stimula a partilha de recursos plkiicos e otimiza a sua aplicagéo, tendo por base
uma estratégia comum:

Define com clareza um modeio de cooperagéo e as condicoes de ariicuiagao e de
mobilizagao dos agenies publicos e privados:

Fstabelece um enguadramento prévio das condicées de aplicagdo dos instrumentos
regulamentares e fontes de financiamento do QCA 2014-2020.



BRAGANGA
AREA DE REABILITACAO URBANA DAS CANTARIAS
PROPOSTA DE DELIMITr‘CA’J

A concegéo deste instrumento compreendera necessariamente o desenvolvimento dos

seguntes aspeios fundamentais:

ldentificacao dos fatores criticos. cbjetivos e linhas estrategicas para & condugeo ¢o
processo,

Definicac mais fina dos limites territoriais das ARU;

Caracterzacao do  lemtdric e do seu enguadramerto histdrico. culture
socioeconomico, amniental e vibanistico:

Encuacramento de tenitério de interveng&o no contexio das poiiticas, programas.
pianos e projetos, locais, metropolitanos/regionais, nacionais e europeus;

Diagnosiico com identificagac das cportunicades e riscos para o desenvolvmento do
territdrio de ntervengao:

Elaborac&o de uma estratégia teritorial e operacional, com uma v.s&o de futuro, vira
cariea ce projetos estruturantes e um plano de ocupacao e usos (masterpiany;

Definigéo do quadio nstitucional e de envolvimento de alores pub.cos & privados na
implementacéo do programa estiaiegico de reabilitezdo urbana;

Cencegéo do programa estratégico de reabilitacao urbana para a AR, com a
identificacao  dos  projetos/acbes. a sua caracterizagao detalhada. a sua
territorializac&o, as articulagoes e interdependéncias, a estimativa de investimento, ¢
planeamento fisico previsional, © guadrc de fontes de financiamer.lo e a indicagao dos
agentes envolvidos;

Fundamentagéo de enquadramento dos projelos/agdes no contexto das prioridades
estratégicas do proximo QCA 2014-2020, bem como noutros instrumentcs de
pianeamento relevantes,

Proposta de modelos de implementagac de projetos/acoes, articu'ados com 0s novos
instrumentos regulamentares da politica de coeséo;

Apoio ao Municipio no processo de aprovacdo das ARU e ORU e publicagdo em
Diaric da Republica.

1.3 Definicoes e procedimentos

Os trabalhos apresentedos neste docuimento encentram se enquadrados no Regime Juridico
da Reabrlitagéo Urbana (RJRL), estabelecido pelo Decreto-Lei n.© 307/20C9. de 23 de outubro,

alterado

pela Lei n® 32/2012. de 14 de agosto.

De acorco com o RJRU, uma Area de Reabil'tagao Urbana (ARU) € definida como sendo uma

‘a area

terriforialmente  delimitada que, em vilude da insuficiéncia, degradagdo ou

obsolescéncia dos edificios, das infraestruturac, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos

-
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espacos wbanos e verdes de utilizacdo coletiva, decignadamente no que se refere 4s suas
condicoes de usc, solidez, seguranca, estetica ou salubridade, justifique uma intervengéo
integrada, através de uma operacéao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou
em plano de pormenor de reabilitacdo urbana .

Desionadamente, uma ARU pode abranger “dreas e centros histéricos, patrimonic cultural
imével classificado ou em vias de classificacao e respetivas zonas de protecéo, ércas urbanas
degradadas ou zonas trhanns consolicadas”.”

Com efetto. nos termos deste diplorma, as razdes que determinam {ou devem determinar) a
delimitacao de uma ARU prendem se primordiaimente com o estado de conservacéo e de
funcionamento das suas componentes urizanas basicas. Assim, € licito concluir que aualquer
&rea urbana. ceniral ou mais periférica, com valor patnmonial ou sem ele, mais ou Menos
consolidada, ciesde gue apresente sinais de insuficiéncia, degradacao ou de desqualificacao
urbana, pode ser objeto de ntegragdo em ARU para efeilos de desenvolvimento de uma
operagao integrada de reabilitacio uthana.

Do ponto de vista do seu enguadramenio lega', esle é o ponto de partida para a formalizagéo
das ARU de S&o Joao de Deus e das Cantarias, e gue € considerado na metodoiogia ul lizada
para delimitagao territorial dos seus limites e integracac das diferentes areas urbanas que
compoem este territdrio.

Deste modo, este documento apresenta e fundamenta as trés componentes necessarias para
a formalizacéo de uma ARU:

A memdria jusiificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagao da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

A planta com a delimitagdo da drea abrangida;

O guadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

E conveniente aqui destacar gue a formalizagao da delimitag@o das ARU & da competéncia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovagéo da delimitaco da area de reabilitagao urvana deverd ser publicado
através de Aviso na 2.2 séiie do Didrio da Republica e divulgado na pégina eletrénica do
municipio. Simultaneamente ao envio para publicagcéo do aviso referido, a Camara Muricinal
devera remeter ao Instiivio da Habitacdo e da Reabilitaggo Urbana, |. I>., por meios
eletronicos, o ato de aprovagéo da delimitagao da area de reabilitagéo urbana. ¢

*RIRU, artigo 2.2
“RIRU, Artigo 12.2
“RIRU, Artigo 13.2
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De acordo com a metodclogia proposta. a definicade da ARU sera seguida da correspondente
elabcracdao de uma Cperagéo de Reabl tacéo Jrbana (ORU). Recorenco novamente ao
RJRU. verfica se que uma ORU é "o conjunto arliculado de intervengoes visando, de forma
integrada, a reahilitacédo urbana de uma determinada area”. No caso ce Braganca, tratando-se
de uma ORU Sistematica. sera uma “intervencéo integrada de reabilitacdo urk.ana de uma area,
dirigida a reabilitacac do edificado e a qualificacac das infraestruturas, dos equipamentos € dos
espacos verdes e whanos de utilizacéc coletiva, visando a requalilicazéo e revitalizacao do
tecido urbann, asscciada a um programa de investimento publico™.” que articule e alavanque o
invesimento privedo asscciado.

A ORU assentarg ass'm na definicie de um instiumento proprio, o Programa kstiatégico de
Reabilitacao Uibana. que enguadraréd a operacé@o de reabilitagéo urbana. determinando a
assungéo pelo Municipio de uma estratégia propria e integrada de reahilitagao urbang, que
congregue nesta area um conjunto articulado e coerente de iniciativas, agoes e investimentos.

A delimitacao de uma ARU acanela responsabilidades para o Municipio, cue sdo acrescidas
ouando ce trata de uma ORU sistematica. De salientar neste caso que, para alem de con'erir
poderes acrescidos ao Municipio (a aprovacée da ORU sistematica constitui causa de
utilidade publica para efeitos de expropriagdo, venda e arrendamento forgados e constituicio
de servicao), obriga que este defina os apoios e beneficics fiscais associados aos imnosios
municipais sobre o patrimoénio, a conceder aos proprietarios ¢ detentores de direitos sobre o
patrimoénio ec ficado, objeto das agtes de reahilitagao urbana

1.4 Sintese da metodologia adotada

O presenie trabalho constitui um estudo de natureza estratégica e operacional que integra
todos 0s elementos necessarics para a delimitagao da ARU e definigdo da ORU sistematica,
enquadrada num ‘Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana'. Este trabalho sera realizado
em estreta e permanente articulagdo com o Municinio e com o seu corpo técnico.

Na sua concecaoc, é adotada uma abordagem integrada e integradora, quer no que respeita a
concegao da operacao, guel no que respeita a interligagac da concecéo com a sua execugao,
de forma a garantir uma efetiva capacidade de resposta em tocos os domnios e a
compreensdo das interagbes, dependéncias e efeitos potenciadores de caca uma das
propostas/agées em relacao a um conjunto que se pretende gue seja coerente e sustentavel.

O trabano sera desanvolvico em 4 etapas. A etapa 1 cencretiza a delimitagéo formal cas #RU.
As etapas ? a 4 concretizam o ‘Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana'.

"RIRU, Artigo 8.2
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Tabela 1. Etapas e Tarefas da metodologia proposta

Etapas Tarefas

ETAPA 1 1.1. Definigao do quadro de intervengéo e dos fatores criticos
Formalizagao da ARU 1.2. Descrigao do territdrio

1.3. Identificagao dos critérios de delimitagao e objetivos

1.4. Delimitagao territorial da ARU

1.5. Definigao do quadro de beneficios fiscais (IMT e IMI)

ETAPA 2 2.1. Reconhecimento do territdrio — levantamento de campo
Caracterizagao e Diagnostico 2.2. Caracterizagéo do territério
2.3. Diagnéstico do territdrio
ETAPA 3 3.1. Visao de futuro
Eslratégia Territorial e Operacional 3.2. Projetos estruturantes
3.3. Masterplan
ETAPA 4 4.1. Identificacao das opgdes estratégicas
Definigao da ORU 4.2. Definigao de ambito da ORU

4.3. Identificagao das agtes

4.4, Estimativa de investimento

4.5. ldentificacao das fontes de financiamento
4.6. Planeamento fisico previsional

4.7. Definigdo do modelo institucional

4.8. Estratégia de comunicagao

O presente documento & o corolério da etapa 1 do frabalho (formalizagdo da ARLU),
correspondendo, em conjunto com o documento “Area de Reabilitacdo Urbana de Sao Jodo
de Deus - Proposta de Delimitagao”. apresentado de forma auténoma. a proposta de
del'mitagéo das ARU de S&o Joao de Deus e das Cantarias.

Finalizada & proposta de delimitagéo das ARU, seré desenvolvido o subsequents Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana que fundamenta a ORU.

O contedde documental deste IPrograma Estratégico assenta nos préximos 3 relatdrios a
desenvolver:

R3. Caracterizacao e Diagnostico;
R4. kstratégia Territorial e Operacional;

Rb. Definicac da Operagéo de Reabilitagdo Urbana,
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

2.1 Enguadramento regional

Situado no extremc mais nordeste de Portugal, na sub regiao “Terras de Tras os Montes’,
Regiao Norte. Braganca € um dos conceltros de maior dimenséo do Pals, com uma cuperficie
territorial aproximada de 1174 km*, repartida em 39 freguesias. Tem como limites
administiativos os concelos de Vinhais (oesie), Macedo de Cavaleiios (sudoesie). Vimioso
(sucleste) e kEspanha {norte e este) (Figura 1).

Fonte: SPI.

Na Ultima década Braganga registou um ligeiro acrescimo populacionat (1,79). contanco cor
mais de 35 340 habitartes. Na cidace de Braganga concentra:se cerca de 65% da populacéo
(23 099 habitantes) e um rumero muito significativo de instituicbes, empresas. equipamentos
e servigos (Figura 2).
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Aglomerados Urbanos
Papulagdo {Censos INE 2011)

LEGENDA: = e 81 Lmite do Contelho de Braganga — Lmite das freguesias o Aglomerados Urbanos
Figura 2. Aglomerados populacionais do cencelho de Braganga

Fonte: SPI

O seu estatuto de sede concelhia, o papel polarizador que sempre desempenhou enguanto
principal centro politico-administrativo da sub-regiao em que se insere, e as relacoes
transfronteiricas gue se tém vindo a fortalecer, em particular com a provincia esparhola vizinha
de 7amora, séo fatores cue contribuem para a sua vitalidade e afirmagéao enquanto centro
urbano estruturante com uma significativa influéncia regional {Figura 3).
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2.2 Caracterizacao geral

A regido do interior norte onde Braganca se insere é um territério com importantes recursos
biofisicos, paisagisticos e turisticos e com uma dindmica econdmica relativamente moderada.
muito ligada as atividades agroflorestais. Com uma baixa densidade urbana e populacional,
apresenta uma populacdo em regiessao, envelhecida e com niveis de instrucdo relativamente
baixos. Neste territcrio, as cicades regionais (como Braganca) € os médios e peqguenos cenlios
urbanos funcionam como os elementos catalisadores da urbanidade, da economia e da coesao
social.

Como indica o Plano Regional de Ordenamento co Tenitdrio da Regiao Norte (PROT-N), ainda
nao publicado, o sistema urbano de Tras-os-Montes e Alto Dourc organiza-se lendo por base.
diferentes realidades: (i) os centios urbanos de Vila Real, Peso da Régua e lamego a
demonstrarem capacidade para estruturar um polo regional (a cidade do Dourc'), que evidencia
sinais de prolongamento para norte, até Chaves; e, (i) as cidades de Braganga, Mirandelz e
Macedo de Cavaleiros a evidenciarem-se enguantc aglomeragdes de um eixo fundamental na
estruturagéo urbana do territdric. 'sta organizagéo revela um padrac polinucleado de baixa
densidade. em que os princnais centros urbanes (Vila Real, Biaganca, Chaves e Mirandela)
polarizam uma grande area de influéncia. Braganga e Vila Real diferenciam: se notoriamente dos
restantes munic’pios pela diversidade de oferta e pelo nimero de eqguipamentos e servigos ao
dispor da populag&o. Naturalmenie, Braganca apresenta-se como a principal centralidade da
sub-regido das Terras de Tras os-Montes e aguela que apresenta as maiores potencialidades de
desenvolvimento, nomeadamente tendo em conta as importantes relagdes transfronteiricas
(Figura 4).

ESPANHA / A ]

Nivel de diversidade
funcional

Ei 0 no sector terciario,
I'lgaorrei(:gcancelhc:, em 2001
(N%rabalhadores)

@‘%

al

FONTE INE, CESAP 2002
NOTA Os fluxos tém como cngem a freguesia de residéncia e como desino a rieguesia onde se localiza o equipamento

Figura 4. Areas de Influéncia e niveis de diversidade funcional

Fonte: PROTN, Relatdrio do Sistema Urbano, 2008
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Braganca & um lerritdric caracterizado por uma forte componente natural. com cerca de 43 637
hectares abrangidos pelo Parque Natural de Montesinkto, 0 gue repiesenta ceica de 31% da
superiicie territeriai total co concelhc. Em contraponto. a cidacde de Braganga surge como o
grande espaco cata''sador das dinamicas urbanas e socioeconomicas, com um raio de infiuéngia
que exiravasa claramente o perimetro do cencelho.

A realidade conce'hia de Braganca ¢ pautada por éreas de influéncia alge fragmentadas. Assim.
a dindmica municipal & exercida pela cidade de Bragenca oue forma o principal centro
populacional do cence'ho, once ocottem as principais atividades socioeconomicas e cullurais,
Fm torno da cidace de Fraganca encontiam €2 pequenos eglomerados urbanos, dispersos ne
territdrio e de baixa censidade populacicnal, cue servem de apoio a um reduzido nimeo ce
lugares localizados em seu redor.

A dindmica da populagéao residente revela que ¢ concelho tem conseguido uma razoave
estabilidade demografica. com uma deslocagé&o expressiva da populacao residente para a cidade
de Braganca, gerada pelo processe de urbanizagao ocorride ras Ultimas décadas (Figura 5).
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Figura 5. Populacac do concelho de Braganga

Fonte: INE

[ na cidade de Braganca que se locaiizam as principais atividades econdmicas, equipamentes
sociais e éreas residenciais. assumindo se, este territdrio, como o principal polo prestador de
servicos do municipio. Os pequenos niclecs habitacionais cispersos pelo concelho tém um
caracter marcadamente rural, sendo a sua econcmia. em grande parte onentada para a produgao
acroflorestal. Estes nlcieos relacionam-se diretamente com a cidade na base da roca comercial
e prestagao de servigos e nas fungoes de trabalho e ensino.

A cidade de Braganga tem de ser entendida como ¢ principal poio funcional de concelho, pois €
dentro dos limites da cidade que ocorrem as maiores interacbes socioeconomicas, sendo que
estas fungdes, que acdvém das caracteristicas geopoliticas antes referidas, atrairam a cidade
méao-de-cbra jovem e qualificada, dando impulsc economico ao comércio local e ao

-
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desenvolvimento da cidade. Neste quadro. € importante relevar o Instituto Politécnico de
Braganga (!IPB) que, mobilizande mais de 6000 alunos e 400 docentes, assume um papel
fundamental na dinamizagao da cidade e da regiéo.

2.3  Problematicas e dindmicas recentes da cidade de Braganca

Atualmente é possivel constatar que & cidade de Braganga se organiza tendo por base diferentes
polos fundamentais e estruturanies: o Centro Histérico: o polo de equipamentos na zona co
antigo 'orte de 540 Joédo de Deus e 0 campus académico do Instituto Politécnico de Braganca.

Mais recentemente assistiu ge a um crescimento expressivo da zona industrial das Centarias,
situada mais & sul e apoiaco na /venida das Cantarias, ceriamenie induzido pela mealhoria da
acessibidade conferida pelo IP4/A4 e pela circular externa (Figura 6).

N103-7

A4/IP4 - Espanha

A4/IP4 - Porto

LEGENDA: « Eixos de Expansio W corredor verde @ Polaridades

:: R e Uitane W Fofevensa 1- Polo dos Equipamentos - Antigo Forte de §. Jo3o de Deus
.
L 2 Centro Histérico

B £ixo de Comércio e Servigos 3 Campus Universitdrio - instituto Politécnico de Braganga

4 - Polo Industrial - Cantarias

Figura 8. Modelo esquematico da organizagao urbana da cidade de Braganca

Fonte: SPI

A cidade possui um coniunto de guatio avenidas principais: Avenida Sa Carneiro (N15), Avenida
Abade de Bagal (N103); Avenida das [Norgas Armadas (N103-7); e Avenida Cidade de Zamora
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(N218). Estas vias sdo os principais eixos de acesso a cidade e fazem a ligagcdo a partir da
variante circular da cidade de Braganca.

A Avenida S& Carnelio. principaimente no seu eixo de comeérc.c e seivigos, aeserrpenha anda
outras fungdes catalisadoras centro do sistema urbano, sendo um elemanto de ligacéo entre 0s
referidos polos principais da cidade. Em torno destes polos, com destague para o polo dos
equipamentos, cresceram 0s bairras res’denciais, a partir dos quais se iniciam os trajetos diarios
da dindmica urbana.

[ste sistema multipolar, concebide segundo uma ldgica em cue cada polo desempenha fungoes
distinias (modelo de zonamento funcional), n&o integrado. levou a uma segregagaoc das
alividades funcionais com prejuize para o funciorzmento coeso e integrado da cidade.

Figura 7. Vista aérea da 4rea de intervencao;

Fonte: www.cm-braganca.pt/
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3. ARU DAS CANTARIAS

3.1 Apresentacéo da proposta de delimitagéo

A ARU pioposta paia a zona das Cantarias (Figura 8) abrange uma érea com cerca de 225
hectares, 'ncluindo partes de 4 freguesias. Uniée de Freguesias da Sé. Santa Maria e Meixedo,
Freguesia de Samil. Mreguesia de Nogueita e Neguesia de Gostei, e integra a area empresarial e
de negdcios ca cidade Braganca e um conjunto de &reas habitacionais, compostas pelos bairros
dos Normarigos, da Misericérdia e das Cantarias.

s P 5 {aﬂ; )
Unigo de fregupsias.de B&
sSanta Maria @Melkedo,

.

LEGENDA: Freguesias do concelho de Braganga ==== ARU das Cantarias
Figura 8. Enquadramento da ARU das Cantarias nos limites das freguesias

Fonte: SPI
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[sta area integra um conjunto de 661 edificios. a que corresponde um total de 1.035 alojamenics
e uma populacao residente de 1.52/ habitantes, de acordo com os dados dos Censos de 2011%.
Assim. na ARU proposta reside pouco menos de 5% da populagao do concelho, um vaor
signficative, sendo gue este temitdric &€ em grande parte ocupado pela zona industrial das
Cantarigs.

A populacéo da &rea em guestac apresenta um indice de envelhecimento® bastante abaixo do
valor referente ac concelho (/6.2 na ARU e 179.2 no concelho). /v estrutura etaria da populacéac
res'cente revela-se bastante jovem, refietindo a realidade de um loca! com ceracteristicas muito
préprias, expansao racerite desta area da cidade.

Ao nivel do edificado. verifica-se que existem na ARU proposta 661 edificios, representando cerca
de 4% do total do concelho, e correspondendo a 1.035 alojamentos.

Merece destague o facto de 549 dos alojamentos situados na ARU n&o ser de residéncia
habitual. Também neste caso este valor que pode estar asscciado a populagdo emigrante ou o
peso da populagdo estudantil do Instituto Politecnico Braganca. E também de referir que 98
alojamentos deste territdrio se encontram vages (9% do total).

Grande parte dos 225 ha correspondentes a area de intervencao é ocupado pela zona industrial
das Cantarias. Al estdo concentradas as principais unidades industriais e de negodcio existentes
no Concelho, sendo que se regista uma taxa de ocupagao muito proxima dos 100%, o que levou
a um projetc de expansao desta area industrial, demonstrando uma forte dinamica econémica
desta zona.

Para além da presenca da zona industrial existem trés espagos residenciais, Bairros dos
Formarigos, Misericordia e Cantarias, que cresceram associados a estrada N156. Estes grandes
loteamentos s&o resultado da pressao imobiaria do inicio da década de 90 e da expansao dos
limites da cidade de Braganga. Contudo, este crescimento criou conflitos de uso entre a atividade
industrial e a residencial, principalmente no Bairro das Cantarias e nas habitagbes mais a sul do
Bairrc da Misericordia.

Identificando, agora, elementos relevantes dentro dos limites da ARU importa referir a existéncia
de dois equipamentos relevantes, o Instituto Politecnico de Braganga e o seu Complexo
Desportivo. Relativamente ao patriménio histérico e cultural, € de referir que nao se registam
elementos de relevo, o que se relacionara com a génese e tipologia da area de intervengéo.

¥ Os dados apresentados nesta seccio 30 calculados com base nos dados das subsecges estatisticas do INE relativos a 2011, que
permitem reaizar uma anélise com um nivel de aproximagao detalhado.

“ Relacdo entre a populacio idosa e a populacio jovem, definida habituzlmente como o quociente entre o nimero de pessoas
com 65 ou mais anos e o numero de pessoas com idades compreendidas entre 0s 0 e 0s 14 anos (expressa habitualmente por 100
(1072) pessoas dos 0 aos 14 anos).

-
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Figura 9. Proposta de delimitagao da ARU das Cantarias

Fonte: SPI
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Figura 10. Diferentes aspetos da ARU das Cantarias
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3.2 Ciritérios de delimitagéo

Assim como no caso da ARU de Sao Joao ce Deus. tambem a definicdo ca ARU das Cantarias
teve como pressuposto inicial a necessicade de reequacionar o modelo funcional da cidade de
Braganga, procurardo estabelecer articulagbes e ligacdes que permitam uma maior coesao e
interligagao territoria;, bem como dar um novo impulso ao tecido econdmico da cidade.

Abrangendo uma das principais entradas de Braganca e uma cdas suas zonas empresariais mais
relevantes, a zona das Cantarias apresenta forles necessidades de inteivenc&o, no sentido de
promover a sta ligagao mais harmoniosa acs reslantes nclos estiuturantes da cidade e garantir a
suz gualificacac ambiental e urbana

Note-se cue a ABU das Canterias inclui um cenjurto de elementos diferenciados que se
considerou ana.sar no seu conjunto. Para alémn da zona industrial que lhe da o nome. este
territério inclui outras zonas relevantes, como as instalagdes do 11°B cu o Bairro dos Formarigos
que, em fase de definicao do Programa [stiatégico, serao seguramenie merecedoras de agoes
especificas.

Pa:a & delimitacao precisa da ARU foram consideradas as caracteristicas socio-funcionais do
territorio. com a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfoldgicas e com a existéncia de
dindmicas proprias, que pudessem influir na iniensidade e velocidade do processo de
reabilitagac. Consideraram-se também neste caso os pontos que apresentam sinais de
degradacao ou de desqualificagac urbana que justificam a integragdo em ARU para efeitos de
desenvolvimento de operagdes de reabilitagac urbana.

Assim, de accrdo com o apresentado, nos cerca de 225 hectares de drea de intervengao
identifica-se um territério com véarias realidades e vivéncias. Atendendo ao processo de
desenvolvimento da cidade e ao seu reflexo nas condigOes atuais que caracterizam a ocupagao
urbana da ARU delimitada, identificam-se as seguintes unidades territoriais com algum grau de
homogeneidade (Figura 11):

Zona Industrial: A expansdo da Zona Industial das Cantarias assume-se como um
projeto prioritario para a Camara Municipal de Braganca, face a elevada percentagem de
ocupacao atual, integrado numa viséo de crescimento do seu tecido empresarial, dando
assim resposta a crescente procura por parte das empresas de uma area diversificada. O
projeto prevé a construgdo de 46 lotes, 45 deles destinados a fins industriais , sendo o
restante espaco reservado para a implantagac de um posto de combust'vel. Para além
das eslruturas principais, o projeto incluiu toda a rede de servigos de suporte
necessarios, desce arruamentos, redes de esgotos, abastecimento de dgua. eletricidade,
gés e telecomunicacoes;

Bairro dos Formarigos: O Bairrc dos Formarigos ¢ delimitade a norte pelo Rio Mervenca e
a esle pela estrada nacional N15. Apresenta maiores problemas urbanisticos em re'agao
as restantes zonas da ARU. Com uma ocupagéo do terreno claramente marcada pela
espontaneidade e autoconstrugao, caracteriza se por uma ocupacdo desordenada,
apresentando discrepancias marcantes ao nivel do estado de conservagéo do edificado.

-
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Apresenta tanbém uma necessidade acrescida no que concerme as preocupacdes ao
nivel da incluséo social;

Instituto Politécnico de Braganga: O Institutc Politécrico de Braganga iem uma presenca
assinalavel na ARU proposta. i2ara a2m do campus de Santa /\polonia. que concentra as
suas principais funcionalidades, a ARU akrange o complexo desportivo do Instituto gue
inclui varios campos de jogos. um campo relvado e uma pista de atletismo de nivel

olimpico:;

Bairro das Cantarias: O Bainre das Cantarias caracteriza se por uma realidade
habitacional fragmentada. fiuto ca expansao do tecido empresarial de Braganga ao longo
dos anos. tendo parte do Baino sido cngiobado pcia zena indusuial existente. [sta
unidacie caracleriza-se por uma ocupacao habitacional estruiurada pelo perfil da N15,
correspondendo a edificios unifam.liares com 1 & 2 pisos e com um grau de organizagao
urbanistico asscc/'ade, de forma niiima, com a proximidacdie & via publica principal;

Bairro da Misericérdia: O Bairro da Misericordia, delimitado a norte pelo Bairro dos
Formarigos, a esie pela N15 e a sui pela Zona Industrial das Cantarias, apesar de
geograficamente  separado, apresenta muitas carateristicas  semelhantes  as
apresentadas no caso do Bairro das Cantarias.

[stes espagos, embora apresentem caracteristicas distintas e identidades e tindmicas préprias,
estabelecem entre si fortes ligagoes fisicas e funcionais, o gue confere ao territdrio de intervencao
uma coesao de conjunto e justifica a integracdo na ARU. Assume-se que esla diversidade na
complementaridade se revela fundamental pare a montagem de uma operagéo de reabilitacio
urbana. que pela sua propria natureza inlegracia, se desiina nac so a produzir efeitos ao nive! da
qualificagao urbanistica, ambiental e patrimonial do espago a intervir, mas também (e sobretudo)
a promover as condigdes que permitam estimular ¢ desenvolvimento econdmico e a coesic
social neste territorio.
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3.3 Objetivos

O objetivo principal da formalizagdo da ARU das Cantarias & promover a ligagéo e articulagéo
harmoniosa desta zona da cidade com os restantes polos funcionais de Braganga. Pretende se
que esta lgagao possa ser realizada através da qualificagao do parque habitacional e da
promocéo de espagos plblicos de qualidade, gue contribua para a existéncia de melhores
conciches urbanas e ambientais e para a criagdo de um territorio gqualificado. com uma
identidade reforgada e socialmente mais coeso.

Paraie’amente. a delimitagéo da ARU é corsicerada um instrumento relevante para a quelificagao,
consolidagao e ampliagéo da zona industrial das Cantarias, tendo em vista gue a criagéo de
espacos de exceléncia integrados nas vivéncias urbanas permitra a criag&o oporiunidades que
dinamzem o seu tecido eccnomico e social e cortribuam para & afirmacaoc de Braganga como
Cidade Regional.

Fstes objetivos gerais encontram-se assentes num conjunto de eixos estratégicos, gue foram
defnidos em forte articulagdo com os documentos enquadradores disponivels, como as
estratégias estabe’ecidas nos documentos do Portugal 2020 e, em particular no Norte 2020.

Poclzm assim identificar-se os seguintes eixos estratégicos de intervencao:
Integracéo e articulacao na cidade e na envolvenie;
Reforco da atratividade empresarial e do empreendedorismo;
Promocao da reabilitacac e requalificacéo urbana;
Inclus@o social, em particular nas zonas desfavorecidas;

Melhoria das condigdes ambientais e da qualidade urbanistica dos espagos.

No caso especifico da zona industrial das Cantarias, tendo em consideracéo as carateristicas do
territdrio da ARU e os Eixos [stratégicos propostos, podem, desde ja, ser identificados objetivos
especificos, dos quais se destacam:

Qualificar e integrar as zonas urbanas especialmente vulneraveis (designadamente a
zona dos Formarigos), promovendo a inclusao social e a coesao teritorial,

Revitaiizar, atrair e fixar um conjunto de atividades economicas diferenciadas;

Diminuir os custos de contexto para as empresas insteladas na cidade e fomentar o
emnreendedorismo;

Promover a articulagéo e a integracdo da zona das Cantarias com a restante cidade e
bairros envolventes, numa logica de complementaridacie e articulagéo de fluxos e de
integragao com a envolvente:

Desenvolver a fungao residencial e os equipamentos e servicos celetivos:
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Assegurar a fixacdo de empresas. equipamentos e funcdes de escala relevante e que
contribuam para afrmagao de Braganca come Cidade Regional;

Melhorar a vivéncia urbana, o sentimento de pertenga e a autoestima através da
qualificagéo do ambiente urbano, do espace plbiico e das vivencias por eie
proporcionadas;

Acelerar 0 processo ce reabllitacédo do pargue edificado. particularmente nas areas mais
degradadas, disponibilizande um sistema adequadc de apcios e incentivos aos
particulares;

Melhorar as solucoes de mob'l dace urbana e de transporte sustentave!;

Valorzar e 1equalificar os equipamentos coletivos e ¢ espaco plblico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a suza utiizagao regular;

Fliminar barreiras arquiteténicas e visuais que prejudiquem as vivéncias da cidade por
todos 0s seus utilizadores.
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4. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS

4.1 Incentivos relativos aos impostos municipais sobre o patriménio

A reabilitagado urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados no fiegime
Extraordinario de Apoio & Reabilitagac Urbara, aprovado pela Lel do Orgamente de Estado (OE)
sara 2008, os guais foram reforgados e ampliados pela L el do OF de 2009 com a introdugao do
novo artigo 71° no kstatuio de Beneficios Fiscais (EBF)"™. Este gquadro de beneficios fiscais, que
seguidameriie se descreve, configura um impoertante instumerto de politica para a dinamizacao
da reabllitagdo urbana

A constiuicao ¢as ARU propostas para S&o Joao ce Deus e pata a zena das Cantarias faz com
que este teritorio seja abrangido por um conjunio de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto Municpal sobre Imoveis (IMl) e o
imposto Municipal sobre as ‘fransmisstes onerosas ce imove's (IM1). nos termos da legislacao
aplicavel.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, ser@o conferidos aos proprietarios e fitulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragbes compreendidos na delimitagéo da
ARLJ, de acordo com o Estatuto de Beneficios Fisca's, os seguintes beneficios fiscais:

IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

Isengéo por um perfodo de 5 anos, prorrogével por mais 5 ancs a contar da data de concluséo da
acao de reabilitagéo:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagao sao passiveis de isencdo de imposto municipal
sobre imdveis por um perjodc de cinco anos, a contar do ano. inclusive. da conclusan de mesma
reahilitacao, podendo ser renovada por um periodo adicional de ¢inco anos

IMT - Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de iméveis

Iseng&o na 12 transmissdo do imoével reabilitado, quando destinado exclusivamente a habitagao
propria e permanente.

S4o 1sentas do IM] as aquisigbes de prédio urbano ou de fragao autonoma de predic urbano
destinado exclusivamente a habilacdo propria e permanente, nia primeira Hansmissao onerusa do
prédio reabilitado, quando localizado na 'area de reabilitacéo urbana'.

Sendo de responsabilidade municipal, a aprovagéo destes beneficios estao dependentes de
delberacio da Assembleia Municipal. que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.® 2 do
artigo 12.° da L ei das lNinangas L ocais.

® pecreto-Lei n.e 215/89, de 1 de Julho, aditado pela Lel n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro, e alterado pela lei n.2 66-B/2012, de
31 de dezembro. Redagdo mais recente disponivel em:
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/roc gos tributarios/bf rep/bf71.him

-
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4.2 Qutros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Ficais

Ném destes beneficios. de cariz municipal, & delimitacdo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de cutros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o
direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros & reabiiitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacac aplicavel.

Neste caso merece referéncia o conjunto de outros incentivos & reabilitagdo urbana consagrado
no Estatuto dos Beneficios Fiscais. que visam, em cenjunto com o0s incentivos relativos aos
impostos municipais sobre o patriménio, modificar os comportamentos dos proprietarios de
imdveis, incentivando a uma intervencdo mais ativa no processo de reahilitagao urbana.
Seguidamente identificam-se esses outros incentivos:

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Apiicacac de texa reduzida de 6% nos seguintes casos:

:  ['mpreitadas de reabilitacao urbana, tal como definida em diploma especifico, 1ealizadas
em imoveis ou em espacos publicos localizacios em &reas de reabilitacao urbana (areas
crilicas de recupeiacac e reconveisao urbanistica, zonas de intervencac das sociedacles
de reabilitacao urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambitc de
requalificagao e reabilitagéo de reconhecido interesse pdblico nacional

1 Empreitadas de reabilitagao de iméveis que, independentemente da ocalizagao, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitagado e da Reabilitagdo Urbana (IMRU),
bem como as que sejam realizadas nc ambito ce regimes especiais de apeio financeino
ou fiscal a reabiliiacdo de edificios ou ao abrigo de programas apeiados financeiramente
pelo IHRU

Informacac adicional: Codigo do VA
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR (IRS)

S&o dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encarges suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagao de imoveis localizados em “area de reabilitagdo urbana’ e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados
passivers de atualizagao faseada cas rendas nos termos dos artigos 2/.° e seguntes do NRAU
gue sejam objeto de agdes de reabilitagac

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em lerrtério poitugués sao
tribuladas a taxa auténoma ce 5%, sem prejuizo da cpcao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagao de imdveis situados em “area de reabilitagédo urbana’,
recuperaddos nos termos tas respetivas estategias ce reabililacao.

Os rendimentos preciais aufericos por sujeitos passivos de IRS residentes e lerniono poriugués,
s&o tributacas a taxa ce 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamentc, guanco sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis situados em “area de reabilitagdo urbana’
recuperados nos termos das respetivas estrategias de reaoilitacdo ou imoéveis arrendacos
passive's de alualizagao faseada das rendas nos termos dos arligos 27 7 e seguintes do NRAU,
que sejam objeto de acbes de reabilitagac.

Infoimacac adicional Ndmeros 4, 5 e 6 do artigo 71° do EBF

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IRS E IRC)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualfuer natureza obtdos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acoido com a legislacac nacional, desce gue se constituam entre 1 de
Janeiro de 2008 € 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% cos seus alivos sejam bens imoveis
cueitos a aches de reabilitacac realizadas nas areas de reabiliiacéo urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagéo nos fundos de investimento referidos,
pagos ou colocados a disposigao dos respetivos titulares, guer seja por distribuicdo ou Beneficios
Fiscais 2014 mediante operacéo de resgate, sao sujeitos a retengao na fonte de IRS ou de IRC, a
taxa de 10%, excetuando as situacoes referidas niu EBE.

O saldo positive entre as mais-valias e as menos-valias resullantes da alienacéo de unidades de
participagao nos fundos de investimento refenidos e tributade a 1axe ce 10% quando os titulares
sgjam sujeitos passivos de IRS residentes em terrilono poriugués que obtenham os rendimentos
fore do @mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricoia ¢ ndo optem pelo respetivo
englobamento

Informacdo adicional. Numeros 1, 7 € 3 do artigo 71° do 3

4.3 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as agdes de reabilitacéo

Segundo ¢ Estatuto dos Beneficios Fiscais. no pontc 22 do seu Artigo 71°, as “agbes de
reabilitacac” sao definidas como sendo as ‘intervengoes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcicnal, estrutural e construtiva a um ou varios
edificios, ou as construcoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem
como as suas fragoes, ou a conceder-the novas aptiddes funcionals, com visla a permitir novos

-
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UsOs ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevades, das quais resulte um estado
de conservagao do imovel, pe'o menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo”.

Os refenidos niveis associados ao estaco de conservagao do imdvel sdo os seguintes:
5 Excelente.
4 Bom
3 Médio.
2 Mau.
1 PPéssimo.

Esta classificacado, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidariiente explicitada no Decreto-Lei n.% 266-B/2012, de 31 de dezembio, que estabelece o
regime de determinagao do nivel de corservagdo dos prédios urbanos ou fragbes autdénomas,
arrendados ou nao, para cs efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagéo
urbana e de conservagao do edificado.

/A comprovagao do inicio e da concluséo das agdes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apés as obras compreendicas
na agao de reabilitagao. A Camara Municipal de Braganca ¢ responsavel pelo procedimento de
vistorias e aprovagao da concessao dos beneficios fiscais. apos a bea conclusao das obras,
atestada pelos servicos municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicio dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizag&o de ob:as de reabilitagao. os interessados devem facultar a
Cémara Municipal prova de titularidade do imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos os documentos necessérios, comprovativos da acéo de reabilitagao
realizada.

4.4 QOutros beneficios e incentivos

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, serd opgao do Municipio cisponibilizar um
conjunto adicional de estimulos asscciados & reducéo (ou isengdo) das taxas cobradas pela
Camara Municipal no ambito dos processos relativos a obras de reabilitagao.
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ANEXO 1. DELIMITACAO DA ARU DAS CANTARIAS
SOBRE ORTOFOTOMAPA
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LEGENDA: Limite da ARU das Cantarias (225 ha)

| Delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana das Cantarias

ne 1571 e q3in
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