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Nota justificativa

A criacdo e consolidagéo de parques acolhimento empresarial e/ou industrial €, desde
h& muito, um reconhecido instrumento de estimulo ao desenvolvimento econémico das
cidades e regides. Sdo inimeros os casos de parques de empresas, incubadoras e
estruturas semelhantes, que contribuiram para o desenvolvimento local e, em alguns

casos, foram responsaveis pela revitalizacdo das regides.

As vantagens destas estruturas sdo conhecidas, em particular no que se refere ao
desenvolvimento econémico. O processo de concentragdo de empresas € um
mecanismo eficaz de garantia da sua formacao soélida, promovendo o intercAmbio de
conhecimento, de informacéo e de producdo de tecnologia importante, que permite a

criacdo de sinergias diversas, entre outras vantagens.

A Operacdo de Ampliacdo da Area de Acolhimento Empresarial das Cantarias (AAE
Cantarias) vem preencher uma lacuna existente na oferta de espacgos industriais para
instalagdo de empresas e, paralelamente, criar condi¢cdes favoraveis ao investimento
no concelho e a criacdo de emprego. A auséncia de espacgos disponiveis para a
instalacdo de empresas fazia-se sentir ha muito e tem sido fator inibidor da localizacao
de algumas unidades industriais que acabaram por fazer os seus investimentos

noutros concelhos.

Com a implementacao desta operacdo o Municipio de Braganca visa contribuir para a
atracdo de empresas orientadas para a inovacdo, que desenvolvam atividades
industriais em setores estratégicos para o concelho e para a regido e que contribuam
para melhorar qualitativamente o respetivo tecido empresarial. A instalacdo de
empresas com estas caracteristicas, e a dinamizacdo de légicas colaborativas,
permitira tirar partido das previsiveis economias de aglomeracéo e dos efeitos de rede,

com ganhos claros para a competitividade das empresas e da regido.

Neste sentido, no quadro do disposto no Titulo | da Parte G do Cédigo Regulamentar

do Municipio de Braganca, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, de 20 de julho



J

Braganca

Municipio

Normas de alienacao de lotes de terreno da

Area de Acolhimento Empresarial das Cantarias

de 2016, a Camara Municipal pretende definir, no exercicio da competéncia prevista
na alinea k) do n.°1 do artigo 33.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado
pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a regulamentagdo interna aplicavel aos
procedimentos de alienacdo dos lotes a disponibilizar, resultantes da Operagdo de
Ampliacdo da Area de Acolhimento Empresarial das Cantarias, sob o Alvara de
Loteamento Urbano n.° 1/2018.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagéo
O presente documento estabelece as regras e critérios que deverdo obedecer os
procedimentos de alienag&o, em regime de propriedade plena, dos 46 lotes de terreno,
resultantes da Operacdo de Ampliacdo da Area de Acolhimento Empresarial das

Cantarias, sob o Alvara de Loteamento Urbano n.° 1/2018.

Artigo 2.°
Objetivos
A alienacdo dos lotes objeto das presentes normas visa essencialmente:
a) Fomentar a criagdo de emprego e a capacidade exportadora do concelho;
b) A atracdo de empresas orientadas para a inovagdo, que desenvolvam atividades
industriais em setores estratégicos para o concelho e para a regido e que contribuam

para melhorar qualitativamente o respetivo tecido empresarial.

Artigo 3.°

Preco base
O preco base de venda dos lotes é fixado tendo por referéncia o preco de mercado
praticado na zona da Area de Acolhimento Empresarial de Cantarias, devidamente

validado por perito externo certificado, conforme anexo 1.
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CAPITULO Il
ATRIBUICAO E VENDA DOS LOTES DE TERRENO

Artigo 4.°

Anuncio
1. O Municipio de Braganca divulgara, de forma aberta e ndo discriminatéria, a
abertura do procedimento de venda dos lotes de terreno, através de anuncio,
publicitado na imprensa local e regional e nos canais de comunica¢ao do Municipio.
2. Do andncio devem constar, designadamente, a identificacdo e a localizacdo dos
lotes a alienar, o prazo e modo de apresentacdo das propostas, 0os elementos que
devem ser indicados nas propostas, os fatores e o0 modelo de avaliacdo das propostas,
0s requisitos minimos das propostas, o preco base de cada lote e outros elementos

considerados relevantes.

Artigo 5.°
Comisséao de avaliagao

1. O procedimento de alienagéo é dirigido por uma comissdo, nomeada pelo Municipio
de Bragancga, aquando da deliberacéo de abertura do procedimento.

2. A comissdo serd composta por trés elementos efetivos, um dos quais designado
presidente, e dois suplentes, podendo integrar representantes de outras entidades,
designadamente do Instituto Politécnico de Braganca, da Associacdo Empresarial do
Distrito de Braganca — NERBA, da Associagdo Comercial, Industrial e Servigos de
Braganca - ACISB, da Associacdo Brigantia Ecopark e/ou outra(s).

Artigo 6.°
Apresentacédo de propostas

Os interessados deverdo apresentar a sua proposta através de requerimento dirigido
ao Presidente da Camara Municipal (anexo 1), acompanhado de um formulario (anexo
[11) complementado com o0s seguintes elementos e documentos:

a) Declaracdo de aceitacdo das condi¢cbes estipuladas nas presentes normas
(anexo 1V);

b) Identificacdo da atividade empresarial, curriculum dos promotores, postos de

trabalho atuais e a criar;
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c) Memoéria descritiva e plano previsional de execucdo financeira do
investimento, com um horizonte temporal ndo inferior a 5 anos;

d) Dossié técnico do empreendimento, com referéncia as caracteristicas da
construcdo, calendarizacdo da sua execucdo, recursos necessarios em matéria de
infraestruturas (nomeadamente &gua, eletricidade e g&s), residuos produzidos
(designadamente aguas residuais, ruido e emissdes gasosas), bem como do seu
tratamento e controle de poluicéo;

e) Demonstracdo da autonomia financeira da empresa, através de documento
comprovativo da mesma, nomeadamente da declaracgao fiscal do ultimo ano, no caso
de empresas com atividade no ano n-1;

f) Outros elementos e documentos exigidos no anuncio para comprovagdo dos
critérios, fatores e subfactores de avaliacdo das propostas e ou de bonificacdo do

preco de venda.

Artigo 7.°

Avaliacdo das propostas
1. Na andlise e avaliacdo das propostas serdo utilizados o0s seguintes critérios ou
fatores:
a) Montante do investimento a realizar no lote ou lotes a que se candidata, até ao
término dos primeiros 5 anos de atividade da empresa na AAE das Cantarias;
b) Numero liquido de novos postos de trabalho a criar (nos primeiros 5 anos de
atividade na AAE);
c) Numero de posto(s) de trabalho criados, com desempregado(s) jovens, com idades
compreendidas entre os 18 e os 30 anos, inclusive, detentores de uma qualificacédo de
nivel 6 (licenciatura), 7 (mestrado) ou 8 (doutoramento) do Quadro Nacional de
Qualificacbes (QNQ), inscritos no Centro de Emprego e Formacédo Profissional de
Braganca;
d) Sede no concelho de Braganca, & data da submissdo da candidatura ou até ao
término do prazo previsto no n.° 3 do artigo 9.°.
e) Atividade da empresa vocacionada para a producao de bens transacionaveis;

f) Capacidade exportadora da empresa.
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2. A ponderacdo dos fatores e subfactores de avaliagdo anteriormente referidos, os
requisitos minimos das propostas e o modelo de avaliacdo serdo identificados no
anuncio, a publicar aquando da alienacao dos lotes.

3. Para efeitos de andlise e avaliagdo das propostas, a comissdo podera solicitar aos
candidatos a apresentacdo de elementos complementares aos constantes da
proposta, bem como solicitar a outras entidades o0s pareceres que entender

necessarios a correta avaliacdo do projeto empresarial.

Artigo 8.°

Incentivos ao investimento
Os fatores/critérios de bonificacdo do preco do m2 do lote(s) serdo os seguintes:
a) Montante do investimento a realizar no lote ou lotes a que se candidata, até ao
término dos primeiros 5 anos de atividade da empresa na AAE das Cantarias;
b) Numero liquido de novos postos de trabalho a criar (nos primeiros 5 anos de
atividade na AAE);
c) Numero de posto(s) de trabalho(s) criados, com desempregado(s) jovens, com
idades compreendidas entre os 18 e os 30 anos, inclusive, detentores de uma
gualificacdo de nivel 6, 7 ou 8 do Quadro Nacional de Qualificagfes (QNQ), inscritos
no Centro de Emprego e Formagéao Profissional de Braganca;
d) Sede no concelho de Braganca, a data da submissao da candidatura ou até ao
término do prazo previsto no n.° 3 do artigo 9.°.
e) Atividade da empresa vocacionada para a producao de bens transacionaveis;

f) Capacidade exportadora da empresa;

Em que:

Investimento a realizar até ao término do quinto ano de inicio da laboracéo da
empresa na AAE - VI (10%)

i) =€ 1.000.000,00: 100%

ii) = € 750.000,00 e < € 1.000.000,00: 75%

iif) = € 500.000,00 e < € 750.000,00: 50%
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iv) 2€ 250.000,00 e < € 500.000,00: 25%
v) 2 50.000,00 e < 250.000,00: 15%

Numero de postos de trabalho liquidos a criar — PT (15%)
i) 2 40 postos de trabalho: 100%
ii) =2 30 e < 40 postos de trabalho: 80%
iii) 2 20 e < 30 postos de trabalho: 60%
iv) 2 10 e < 20 postos de trabalho: 40%
v) 2 1 e < 10 postos de trabalho: 20%

Para efeito de célculo da criagdo liquida de emprego, nos cinco primeiros anos de

laborag&o da empresa na AAE das Cantarias, seré utilizada a seguinte formula:

9
PTi
M=)t
i=1 5]
M = média

PTi = nimero de postos de trabalho existentes no final do ano i

Percentagem do numero de posto(s) de trabalho(s) criados, nos cinco primeiros
anos de atividade da empresa na AAE das Cantarias, com desempregado(s)
jovens, com idades compreendidas entre os 18 e os 30 anos, inclusive,
detentores de uma qualificacdo de nivel 6 (Licenciatura), 7 (Mestrado) ou 8
(Doutoramento) do Quadro Nacional de Qualificagcdes (QNQ), inscritos no Centro
de Emprego e Formacéao Profissional de Braganca — JD (5%)

i) = 100% dos postos de trabalho criados: 100%

ii) = 70% e < 100% dos postos de trabalho criados: 80%

iil) 2 50% e < 70% dos postos de trabalho criados: 60%

iv) =2 30% e < 50% dos postos de trabalho criados: 40%

v) 2 1% e < 30% dos postos de trabalho criados: 20%

Empresa com sede no concelho de Braganga, a data da submissao da candidatura

ou até ao término do prazo previsto no n.° 3 do artigo 9.°. SB (15%)
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Atividade da Empresa (producédo de bens transacionaveis) — BT (10%)

Forte vocagéo exportadora — VE (40%)

i) = 100% do volume de negdcios 100,00%

ii)=70% e < 100% do volume de negécios 80,00%

i) =2 50% e < 70% do volume de negdcios 60,00%

iv) 2 30% e < 50% do volume de negdcios 40,00%

V) 2 1% e < 30% do volume de negocios 20,00%
Para calculo da vocacdo exportadora da empresa, considera-se o peso da média
aritmética do volume de exportagdes, no total do volume de negdécios, nos 5 primeiros

anos de laboracdo na AAE das Cantarias e é dada pela seguinte expressao:
) VEi, VNi
I VL
M = ) /)

M = média
VEIi = volume de exporta¢des no final do ano i

VNi = volume de negdcios no final do ano i

Sendo que:
CP=VI+PT+JD + SB + BT + VE

CP: Classificacgao final do projeto (%)

Artigo 9.°
Relatério preliminar
1. Apos a analise das propostas e a aplicagdo do modelo de avaliagcdo, a comissao
elabora fundamentadamente um relatério preliminar, no qual deve propor a ordenacao
das mesmas, bem como, a exclusédo das propostas apresentadas fora de prazo e as
gue nao preencham os requisitos minimos previstos no anuncio.
2. O relatdrio preliminar é enviado a todos os candidatos, para que se pronunciem, por

escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia, no prazo de dez dias.
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3. No mesmo prazo, deverdo os candidatos apresentar o documento comprovativo da
constituicdo da empresa, caso ndo o tenham submetido na fase de apresentagdo da
candidatura, sob pena de excluséo.

Artigo 10.°
Relatério final
Cumprido o disposto no artigo anterior, a Comissao elabora um relatério final
fundamentado, no qual pondera as observacdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo
do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusfes do
relatério preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer proposta se
verificar, nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos motivos previstos para o efeito,
aplicando-se, sendo o caso, o previsto no n.° 2 do artigo 148.° do CCP, do Decreto-Lei
n.° 111-. B/2017, de 31 de agosto.

Artigo 11.°

Adjudicacéao
1. A decisdo de adjudicacdo sera notificada, no prazo de 10 dias, a todos os
concorrentes, acompanhada do relatério final.
2. Juntamente com a notificacdo da decisdo de adjudicacdo, o adjudicatario sera
notificado para apresentar, no prazo de 10 dias, a declaragdo constante do Anexo |V,
os documentos comprovativos de que tem a situagcdo tributaria e contributiva
regularizada.
3. A adjudicacdo caduca se, por facto que Ihe seja imputavel, o adjudicatario ndo
apresentar os documentos exigidos no prazo fixado.
4. Sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento
criminal, a falsificacdo de qualquer documento de habilitacdo ou a prestagcédo culposa
de falsas declaragfes determina igualmente a caducidade da adjudicagéo.
5. Em caso de caducidade deve adjudicar-se a alienacdo ao interessado que

apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

Artigo 12.°

Escritura de compra e venda
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1. A minuta do contrato de compra e venda é aprovada pela cAmara municipal, com a
decisdo de adjudicacao e notificada ao adjudicatério.
2. A realizagéo da escritura de compra e venda devera ocorrer no prazo maximo de 90

dias apos a notificagao.

Artigo 13.°

Preco contratual
1.0 preco contratual corresponde ao preco base deduzido dos eventuais incentivos
atribuidos ao adjudicatario, no ambito do artigo 8.°.
2. O pagamento do preco é efetuado a pronto, no ato de celebragéo da escritura.
3. O incentivo é garantido pelo comprador através da prestacdo de uma caugéo,
mediante garantia bancaria a 1.2 solicitacdo, depoésito ou seguro-caucdo a 1.2
solicitag@o a favor do Municipio de Braganca de valor igual ao incentivo concedido.
4. Ap6s o decurso do 2.° ano a contar do inicio da atividade da laboracdo, a
requerimento do interessado e em fung¢édo da prova de cumprimento dos critérios que
fundamentaram a atribui¢céo do incentivo, a Camara Municipal deliberara a extin¢gdo do
valor da caucdo ou a sua redugdo proporcional, neste dltimo caso, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.
5. Apés o decurso do 5.° ano, a Camara Municipal determinara, conforme o caso, a
extingdo da caugéo ou o devido reembolso do incentivo, acrescido dos juros em vigor.
6. O reembolso devera ser efetuado no prazo de sessenta dias, a contar da data da
notificacdo, findo o qual, a Camara Municipal acionar4 a correspondente caugao

prestada.

Artigo 14.°
Conteldo da escritura
Da escritura publica de compra e venda constara obrigatoriamente e além do mais:
a) A identificacédo do lote;
b) O tipo de industria a instalar;
c) Memoéria descritiva e plano previsional de execucdo financeira do

investimento, com um horizonte temporal néo inferior a 5 anos;
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d) Dossié técnico do empreendimento, com referéncia as caracteristicas da
construcdo, calendarizacdo da sua execucdo, recursos necessarios em matéria de
infraestruturas (nomeadamente &gua, eletricidade e g&s), residuos produzidos
(designadamente &guas residuais, ruido e emissfes gasosas) bem como do seu
tratamento e controle de polui¢éo;

e) A expressa mencédo de que o Municipio poderé resolver o contrato, mediante
comunicagdo a contraparte, no caso de o0 comprador ndo cumprir 0S prazos
estabelecidos para a construcdo e laboracdo, ou utilizar o lote adquirido e ou as
instalacbes para fim diverso do previsto, sem autorizacdo expressa da Camara
Municipal;

f) A expressa mencgdo de que dependem de autorizagdo escrita do Municipio,
sob pena de resolucdo automatica do contrato, os negocios juridicos de transmisséo,
oneracgédo e similares que tenham por objeto o lote e ou as instalagdes nele existentes,
antes do decurso do prazo de 2 anos, a contar do inicio da laboracédo e no caso de ter
sido atribuida bonificagdo de preco, para além daquele prazo, enquanto n&do forem
cumpridos os critérios que fundamentaram aquela atribuicdo ou efetuado o respetivo
reembolso.

g) A expressa mencédo de que o contrato obedece as normas de alienagéo dos

lotes da Area de Acolhimento Empresarial das Cantarias em anexo.

CAPITULO Il
OBRIGACOES DOS COMPRADORES

Artigo 15.°

Construcéo
1. O adquirente tera que apresentar o projeto de arquitetura da obra, ao abrigo do
regime de licenciamento, no prazo maximo de seis meses, a contar da data da
celebracdo da escritura de compra e venda do lote.
2. Os projetos das especialidades terdo que ser apresentados no prazo maximo de
seis meses, a contar da data de notificacdo da aprovacdo do projeto de arquitetura,
caso nao tenham sido apresentados com o referido projeto.
3. O adquirente obriga-se a iniciar as obras no prazo maximo de seis meses a contar

da notificag&o do ato de licenciamento, devendo, para o efeito, obter, se for o caso, o

10
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titulo de instalacdo ou de instalacdo e exploracdo do estabelecimento industrial e
requerer a emissdo do alvara de licenciamento.

4. As obras devem ser concluidas no prazo maximo de dois anos, entendendo-se
como concluidas logo que seja emitida a competente autorizacao de utilizagéo.

5. Excecionalmente, a requerimento fundamentado do interessado, o0s prazos

previstos neste artigo poderao ser prorrogados pela Camara Municipal.

Artigo 16.°

Laboracéo
1. Apés a notificagdo da autorizagdo de utilizagdo a empresa terd um prazo maximo de
seis meses para dar inicio a laboracdo, devendo para o efeito requerer o competente
alvara de utilizacéo.
2. A requerimento do interessado, o prazo estabelecido no nimero anterior podera ser
prorrogado pela Camara Municipal designadamente com fundamento no atraso na

aprovacgao de projetos ou financiamentos, ndo imputaveis ao promotor.

Artigo 17.°
Clausularesolutiva

1. O Municipio de Braganc¢a podera resolver o contrato nos termos seguintes:

a) Se o comprador ndo cumprir 0s prazos estabelecidos e respetivas
prorrogacoes, fixados nos artigos 15.° e 16.° das presentes Normas;

b) Se o comprador utilizar o lote adquirido ou as instalagfes para fim diverso do
acordado, sem autorizacéo expressa do Municipio de Braganga.
2. A resolucdo do contrato de compra e venda opera mediante comunicacdo, por
escrito, do Municipio ao adquirente, determinando a reversao da propriedade do lote
para o Municipio.
3. Resolvido o contrato, o Municipio tem o direito a obter a restituicdo do lote, por parte
do adquirente, com as constru¢fes ou benfeitorias nele existentes, livre de 6nus ou
encargos, no prazo fixado pelo Municipio, podendo o contrato fixar uma clausula penal

pelo atraso na efetivac&o da restituicao.

11
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4. O valor a conceder ao comprador pela resolucdo do contrato corresponde ao preco
que aquele haja pago pela compra do lote, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de
juros ou outro.

5. No caso de existirem constru¢cbes ou benfeitorias efetuadas no lote objeto de
reversdo, ao preco mencionado no nimero anterior, acrescerd o valor que vier a ser
fixado por uma comisséo de avaliacdo composta por trés peritos, sendo um nomeado
pelo Municipio, outro pelo adquirente e o terceiro de comum acordo por ambas as
partes.

Artigo 18.°
Condicéo resolutiva
A realizacdo de negocios juridicos de transmissdo, oneracdo e similares que tenham

por objeto o lote e ou as instalacbes e benfeitorias, sem prévia autorizacdo do
Municipio, quando exigivel, determina a resolu¢do automatica do contrato, aplicando-

se o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

CAPITULO IV
CONDICOES DE TRANSMISSAO E ONERACAO DOS LOTES
Artigo 19.°

Negocios juridicos
1. Dependem de autorizacdo escrita do Municipio, 0s negécios juridicos de
transmisséo, oneracgdo e similares que tenham por objeto o lote e ou as instalagbes e
benfeitorias nele existentes, antes do decurso do prazo de 2 anos, a contar do inicio
da laboracéo.
2. No caso de ter sido atribuida qualquer bonificagdo de preco, a autorizagdo é
exigivel, para além daquele prazo, enquanto ndao forem cumpridos os critérios que
fundamentaram aquela atribuicdo ou efetuado o respetivo reembolso.
3. A decisdo de autorizagdo fixara as condicbes e obrigacdes a que fica sujeito o
adquirente do direito.
4. O Municipio tem o direito de preferéncia, com eficicia real, na alienacdo do lote e
da construcao existente conjunta ou separadamente.
5. O valor da aquisicdo do direito em preferéncia pelo Municipio é fixado por uma

comisséo de avaliagdo, constituida nos termos do n.° 5 do artigo 17.°

12
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6. O valor de aquisicdo ndo pode exceder o custo de aquisicdo do lote ao Municipio,
sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro e/ou o valor das construcdes
e benfeitorias nele efetuadas.

7. Sendo caso disso, o requerimento do interessado, o Municipio emitird declaracao
comprovativa de que o negécio pretendido ndo depende de autorizacao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 20.°
Legislagado subsidiaria
Ao procedimento de alienagdo dos lotes, sdo subsidariamente aplicaveis as
disposi¢cbes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto e do Codigo dos Contratos
Publicos (Decreto-Lei n.° 111-. B/2017, de 31 de agosto).

Artigo 21.°
Casos omissos
Quaisquer omissfes ou duvidas surgidas na aplicacdo do presente Regulamento

serao resolvidas pelo Municipio de Braganca nos termos da legislagéao aplicavel.”

Aprovadas, em Reunido Ordinaria de Camara de 13 de agosto de 2018.
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ANEXO Il
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