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INFORMAGAO
DE | DU PARA | Reunido de Camara B r/'z {
Sireferéncia S/comunicagéo N/referéncia Data
Braganga, 18 de janeiro de 2021
PARECER DESPACHO
‘APROVADO EM REUNIAO DE | Agendar para a préxima Reunido de Camara.
CAMARA DE LSL0L L 202)
BRAG?&;'O -%é—‘g-’;:%—"ﬂ{r—“ O Presidente da Camara Municipal,
A 0. TEC. b
e \vees \ae
1Y LFyuzy JJ—QL»L,_“)H’

ASSUNTO: Proposta de alteragdo do Codigo Regulamentar

Com a maior preocupagéo da construgdo civil em encontrar solugdes que promovam a
eficiéncia energética dos edificios, e a0 mesmo tempo reduzir os custos da construgéo,
0 recurso a novos materiais de construgdo tem posto em causa a integridade e o
enquadramento arquiteténico e urbanistico das povoagbes, nomeadamente do meio
rural. A reabilitagdo de edificios antigos alterou o paradigma da construgéo civil, dando
origem a reabilitagéo sustentavel "low cost”. Exemplo nitido desse facto é aplicagdo de
coberturas em chapa. Com as mais diversas formas e cores, e a auséncia de
acabamentos adequados na aplicagado desses materiais, 0 seu uso tem descaraterizado
as localidades.

No entanto, o facto de serem também solugdes muito econémicas, conjugado com a
necessidade de reabilitar o edificado, cada vez mais degradado no meio rural, torna-se
necessaria a regulagéo da sua utilizagdo, através da adaptacdo da regulamentagéo
municipal, atualmente omissa quanto a aplicagdo destas novas solugdes construtivas.
Pretende-se, assim, estabelecer regras relativas a estas matérias, dada a necessidade
de conciliar as novas solugbes construtivas com o trago arquiteténico tradicional dos
nucleos urbanos das aldeias.

Da mesma forma, pretende-se atualizar os valores minimos de referéncia das
estimativas orgamentais aplicaveis as operagdes urbanisticas. Os atuais valores foram
definidos em Reunido de Camara de 25/01/1999, e ndo foram atualizadas desde entio,
para além de sé terem sido definidos dois valores (52.000$00 para edificios de
habitagdo, e 30.000$00 para outros tipos de uso).
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Pretende-se também ampliar o conceito de “obra de escassa relevancia”, de forma a
incluir pequenas obras de alteragdo ou de beneficiagdo de edificios que néo justificam
o controlo prévio por parte do municipio.

Pretende-se ainda colmatar algumas lacunas no que diz respeito a outras normas

técnicas aplicaveis a edificagéo.

Assim, conforme previsto no n.° 2 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e da
Edificag@o, propéem-se as seguintes alteragdes ao artigo “B-1/8.° - Obras de escassa

relevancia urbanistica”:

“Artigo B -1/8.° - Obras de escassa relevéancia urbanistica

1 - Para além das obras previstas nas alineas a) a h) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE
e ao abrigo da alinea j) do mesmo numero, sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica:

a)(..);

b) (.);

c)(..);

i) Gl

e)(..);

f) A substituicdo de caixilharias, desde que mantenham a cor, dimenséo e formato das
existentes;

g) A substituigdo de madeiramento de coberturas inclinadas, por material idéntico ou por
elementos pré-fabricados de betdo ou metélicos, desde que tal ndo implique a alteragéo
da configuragéo, altura, inclinagéo ou revestimento do telhado nem ponha em causa a
estrutura resistente do edificio, nem a sua cércea;

h) (.);

()

N e

k) As alteragbes de fachada no ambito do Regime da Publicidade e Ocupagdo do
Espago Publico previstas no diploma “Licenciamento Zero”;

) Introdugdo de pequenos elementos nas fachadas, designadamente grelhas de
ventilagdo ou elementos decorativos até 400cm2;

m) Instalagdo de equipamentos e respetivas condutas ou chaminés de ventilagéo,
exaustéo, climatizagdo, energias renovaveis e outros similares, desde que colocados na

cobertura e de acordo com as normas legais e regulamentares em vigor;

Rivi pag. 2
CMB 0150

KA



Departamento de Servigos e Obras Municipais | Divisdo de Urbanismo
Forte S. Jo&o de Deus | 5300-263 Braganca
TIf 273304200 | Fax 273304299

www.cm-braganca.pt

n) Alteragéo dos revestimentos das coberturas em fibrocimento para painéis isotérmicos
a imitar a telha lusa e na cor da telha cerdmica de barro vermelho;

p) Vedag&o de parte ou totalidade de um terreno, com recurso a rede metélica e postes
de madeira e com altura ndo superior a 2,00 m;

q) A demoligdo das edificagbes ou remogdo das instalagbes referidas nas alineas

anteriores.”

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificag&o, propde-se a inclusdo de um novo artigo “B-1/25.%-A - Coberturas inclinadas”,

com a seguinte redagio:

“Artigo B-1/25.°-A - Coberturas inclinadas

1- Apenas sao consideradas coberturas inclinadas aquelas que possuam inclinagdo ndo
inferior a 15 %.

2- A inclinagdo das coberturas das edificagbes ndo poderéd exceder 40 %.

3 - Nos Iméveis Classificados, Iméveis em Vias de Classificagédo, Outros Iméveis com
Interesse e Iméveis de Valor Cultural, indicados no PDM, assim como nas respetivas
zonas de protegdo, apenas sdo permitidas coberturas inclinadas, revestidas a telha
cerdmica de barro vermelho, tipo lusa (ou aba e canal), ou meia-cana (ou canal), sem
prejuizo do exposto no n.° 5.

4 - Excetua-se a obrigatoriedade prevista na alinea anterior em caso de obras de
conservagédo ou reconstrugdo e quando os materiais de revestimento originais sejam
distintos dos indicados na alinea anterior, ou quando se tratar de uma ampliagdo de
fachada em que se encontre anteriormente colocado outro tipo de telha, cuja extensdo
seja inferior a existente, devendo manter-se o mesmo material, sem prejuizo do exposto
no n.° 5.

5 - Nos Conjuntos com Interesse, identificados no PDM, ndo abrangidos por plano de
pormenor, as edificagées deverdo obedecer as seguintes condigées:

a) Nas localidades de Montesinho e de Rio de Onor, as coberturas serdo
obrigatoriamente inclinadas, revestidas a lousa preta da regido;

b) Nas localidades de Rebordainhos e Outeiro, as coberturas serdo
obrigatoriamente inclinadas, revestidas a telha cerdmica de barro vermelho, tipo
lusa (ou aba e canal), ou meia-cana (ou canal).

6 - A colocagéo de chapas metalicas em coberturas inclinadas de edificios dentro dos

perimetros, e ndo abrangidos pelo n.° 3 do presente artigo, sé é permitida quando a
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imitar a telha lusa e na cor da telha cerdmica de barro vermelho, com acabamento
rugoso, e rematada no beirado com perfil de remate a mesma cor ou com caleira, ou
com beirado rematado a telha;

7 - A colocagdo de chapas metélicas em coberturas inclinadas de edificios fora dos
perimetros urbanos so é permitida nas seguintes condigdes:

i) Quando se trate de edificios destinados a habitagéo, garagens ou outros
anexos associados ou complementares ao uso habitacional, a cobertura
deve ser a imitar a telha lusa e na cor da telha cerdmica de barro vermelho,
com acabamento rugoso,

ii) Quando néo se trate de edificios destinados a habitagdo, garagens ou outros
anexos associados ou complementares ao uso habitacional, a cobertura

deve ser na cor vermelha, com acabamento rugoso.”

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e da
Edificagéo, propde-se a inclusdo de um novo artigo “B-1/34.°-A - Estimativa or¢camentaf’,

com a seguinte redagéo:

“Artigo B-1/34.°-A - Estimativa orgamental
1 - A estimativa orgamental de custo de obras de edificagdo sujeitas a controlo prévio,
ndo poderéa ser inferior & estimativa de custo, obtida pelo somatério dos valores
parcelares obtidos por aplicagdo a respetiva érea de construgdo, pelo valor médio de
construcdo por metro quadrado, fixado anualmente por portaria para efeitos do artigo
39.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, corrigido pelos seguintes indices
em fungéo do uso:

a) Habitagédo unifamiliar ou bifamiliar: 0,80;

b) Habitagéo coletiva, comércio, servigos, restauragéo e empreendimentos

turisticos: 0,7,

c) Habitagdo social: 0,60;

d) Industria e armazenagem: 0,50;

e) Sétdos ndo habitaveis, garagens, arrumos em cave e anexos: 0,4;

f) Agricultura, pecuéria e afins: 0,30,

g) Varandas e escadas balangadas exteriores e terragos em cobertura: 0,30;

h) Muros de suporte de terras: 0,12;

i) Outros usos: indices devidamente fundamentados.
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2 - A estimativa orgamental referente a obras de escavagdo e movimentagdo de terras
para efeitos de célculo do valor da caugéo deve ser elaborada de acordo com a seguinte
férmula:
Ec=Vlbx (Cx0.02) x SI
em que:
Ec ((euro)) = estimativa do custo das obras de escavagdo e movimentagéo de terras;
VIb (m3) = volume da escavagdo em bancada;
C ((euro)) = valor médio de construgdo por metro quadrado, fixado anualmente por
portaria para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;
SI = factor a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha — 1;
Em terra — 0,45.

3 - A estimativa orgamental referente a obras de urbanizagdo, considerando as
infraestruturas constantes da alinea h) do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificagdo, é a decorrente do somatdrio dos valores obtidos por infraestrutura a
executar, tendo como referéncia o orgamento da obra, baseado nas quantidades e
qualidades dos trabalhos necessérios a sua execugdo, a que séo aplicados os pregos
unitarios correntes na regido, que podem ser eventualmente diferentes dos acima
indicados, estando a mesma sujeita a reserva de aceitagdo e aprovagdo pelo 6rgdo
competente.
4 - A estimativa orgamental, havendo lugar a apresentagéo de aditamento ao projeto
inicial que implique uma alteragéo da érea de construgéo, deve ser apresentada em
duplicado de acordo com os seguintes critérios:

a) Estimativa, com a indicagdo dos valores totais finais;

b) Estimativa, com os valores relativos a alteragao.
5 - A estimativa orgamental, no caso de obras de legalizagdo que impliquem a realizag&o
de obras, deve ser apresentada em duplicado de acordo com os seguintes critérios:

a) Estimativa, com a indicagdo dos valores totais finais;

b) Estimativa, com os valores relativos as obras a executar.”

Propbe-se também a inclusdo do Capitulo IX no Titulo | da Parte B do Cédigo
Regulamentar, relativo a constituigdo de propriedade horizontal, com as seguintes

normas:

“CAPITULO IX
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Propriedade horizontal e convengéo de pisos

Artigo B-1/116.°

Instrugdo do pedido

1 - Para efeitos de constitufg:éo de propriedade horizontal de edificios, o pedido deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao presidente da Camara Municipal, do qual deve
constar a identificagdo completa do titular do alvaré de licenga ou autorizagdo, com
indicagdo do numero e ano do respetivo alvara, incluindo o seu domicilio ou sede, bem
como a respetiva localizagdo do prédio (rua, nimero de policia, frequesia);

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicagdo do pedido em termos claros e
precisos;

¢) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do prédio e indicagcdo
do niimero de fragdes auténomas, designadas pelas respetivas letras maitisculas. Cada
fracdo auténoma deve discriminar o piso, o destino da fragdo, 0 numero de policia pelo
qual se processa o acesso a fracdo (quando exista), a designagdo dos aposentos,
incluindo varandas, terragos, se os houver, garagens e arrumos, indicag¢do de areas
cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da fragao relativamente ao
valor total do prédio;

d) Descrigdo das zonas comuns a determinado grupo de fragGes e das zonas comuns
relativamente a todas as fragbes e ntimeros de policia pelos quais se processa o seu
acesso, quando esses numeros existam;

e) Pecas desenhadas com a desighagdo de todas as fragbes auténomas pela letra
maiuscula respetiva e com a delimitagdo a cores de cada fra¢do e das zonas comuns.
2 - Nos casos de vistoria ao focal, na hipdtese de ndo se encontrar no arquivo projeto
aprovado do imovel, as pegas desenhadas devem ser instruidas com um corte que
evidencie os pés direitos dos diferentes pisos.

3 - Todos os elementos instrutérios deverdo ser apresentados em formato digital.

Artigo B-1/117.°

Convencéo de direito e esquerdo

Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com dois fogos ou fragées, a
designagéo de direito cabe ao fogo ou fragdo que se situe a direita do observador que
entra no edificio e todos 0s que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima

como para baixo da cota do pavimento da entrada.
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Artigo B-1/118.°
Designagéo das fragées
Se em cada piso existirem trés ou mais fragbes ou fogos, os mesmos devem ser
referenciados pelas letras do alfabeto, comegando pela letra “A”, iniciando pelo lado
esquerdo no sentido dos ponteiros do relégio, e do piso mais baixo para o piso mais

alto.

Artigo B-1/119.°

Designagéo dos pisos

Os pavimentos dos edificios sdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Piso 0 - corresponde ao piso cujo pavimento esta & cota da via publica de acesso ao
edificio, com uma toleréncia aproximadamente de 1 m para baixo ou para cima. Nos
casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes,
assume a designagéo de Piso 0 aquele cuja cota se encontra mais préxima do passeio
adjacente a fachada principal;

b) Pisos abaixo da cota de soleira - todos os pisos que se desenvolvam a niveis
inferiores ao piso 0, designando-se cada um deles, respetivamente, por Piso -1, Piso -
2, efe.;

¢) Pisos acima da cota de soleira - todos os pisos que se desenvolvem a niveis
superiores ao piso 0, designando-se cada um deles por Piso 1, Piso 2, etc.;

d) Sotéo - qualquer piso resultante do aproveitamento do vdo do telhado.”

PropGe-se também a alteracdo ao artigo D-2/67.° - Condigdes de instalagdo de

painéis (outdoors), com a seguinte redagéo:

“Artigo D-2/67.°
Condigées de instalagdo de painéis (outdoors)

A instalagéo de painéis (outdoors) deve respeitar as seguintes condicées:

a)(...)

b)(...)

gl (...)

d (...

e) E apenas permitida a instalagéo de painéis (outdoors) num espago particular nos
termos previstos nas alineas a), b), c) e e) do n.° 4 do artigo D-2/3.°

f) (anterior redagéo da alinea e)).”
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Caso a presente proposta merega a aprovagdo da Exma. Camara Municipal,
sera submetida a discussao publica, por prazo de 30 dias Uteis, antes da aprovagéo da
proposta final pelos 6rgdos municipais. O aviso de discussdo publica sera objeto de
publicagdo na 2.2 série do Didrio da Republica, sem prejuizo das demais formas de

publicidade previstas na lei.

A Divisdo de Urbanismo,

P Q/%:&m
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