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1. Introducao

Dando seguimento aos esforgos que tém sido promovidos nos Uitimos anos, o Municipio de
Braganga pretende dotar-se de novos mecanismos de intervengao no territério que the permitam

dar um navo impulso ao processo de reabilitagéo urbana no Concelho.

Num passado recente, foi promovida a delimitagao de uma Area de Reabilitagao Urbana (ARU) no
centro tradicional da cidade de Braganga. Considerando que as cidades se constituem como
principais polos de atragao e dinamizagao turistica, é intengao do Municipio de Braganga proceder

a delimitagao de uma nova ARU para o territorio que constitui o cerne do seu Centro Histérico.

Neste momento, torna-se relevante incrementar a possibilidade de os habitantes acederem aos
beneficios fiscais inerentes a delimitagéo da ARU e, por conseguinte, dar um importante estimulo
a reabilitagao do patriménio edificado destes locais e incentivar a preocupacao com habitag&o,

comércio, servigos e equipamentos de fruicdo, conferindo-lhe uma dindmica propria e mais atual.

Assim, foi promovida a redelimitagao da ARU do Centro Histdrico de Braganga, cujos elementos

de suporte s&o apresentados no presente documento.

O documento inclui todos os elementos exigidos no Regime Juridico de Reabilitagao Urbana

(RJRU), encontrando-se organizado nos seguintes capitulos:
z Introdugéo;

Definigdes e Procedimentos;

Enquadramento Territorial;

Planta de Delimitagéo;

Critérios Delimitagéo;

Objetivos;

Quadro de Beneficios Fiscais;

Anexo: Plantas de Delimitagao da ARU.
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2. Definicoes e Procedimentos

O trabalho apresentado. neste documento encontra-se enguadrado no Regime Juridico da
Reabilitagao Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio.

De acordo com o RJRU, uma Area de Reabilitagac Urbana (ARU) é definida como sendo uma “4rea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edfficios, das infraestruturas, dos equipamentos de ulilizagao coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de ulilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
seguranga, eslética ou salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma operagao
de reabifitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em planc de pormenor de reabilitacdo
urbana”' .

Designadamente, uma ARU pode abranger “areas e centros histdricos, patriménio cultural imével
classificado ou em vias de classificagao e respetivas zonas de protegdo, dreas urbanas degradadas
ou zonas urbanas consolidadas™?.

Com efeito, nos termos deste diploma, as razbes que determinam, ou devem determinar, a
delimitagdo de uma ARU prendem-se primordialmente com o estado de conservagéo e de
funcionamento das suas compaonentes urbanas bésicas. Assim, € licito concluir que qualquer rea
urbana, central ou periférica, com valor patrimonial cu sem ele, mais ou menos consclidada, desde
que apresente sinais de insuficiéncia, degradagéo ou de desqualificagao urbana, pode ser objeto

de integragdo em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operagéo integrada de reabilitagao
urbana.
Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este € o ponto de partida para a formalizagéo da
nova ARU do Centro Histérico de Braganga, e que é considerado na metodologia utilizada para
delimitagao territorial dos seus limites e integragéo das diferentes areas urbanas que compéem
este territorio.
Deste modo, este documento apresenta e fundamenta as trés componentes necessarias para a
formalizagao de uma ARU:

& Amemdria justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagao da &rea abrangida

e os objetivos estratégicos a prosseguir;

A planta com a delimitagdo da area abrangida;

O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

RJRU, Artigo 2.°

RJRU, Artigo 12.°
& %Q oo Y
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Importara destacar que a formalizagéo da delimitagéo das ARU é da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovagao da delimitagédo da ARU devera ser publicado através de Aviso na 2.2 série do
Di4rio da Republica e divuigado na pagina eletrénica do Municfpio. Simultaneamente ao envio para
publicagéo do aviso referido, a Céamara Municipal devera remeter ao Instituto da Habitagao e da
Reabilitagao Urbana, |. P., por meios eletronicos, o ato de aprovagéo da delimitagéo da érea de

reabilitagao urbana®.

Figura 1. Praga da Sé, no Centro Histérico de Braganca
¢ ganc

Fonte: CM Braganga

3 RJRU, Artigo 13.° %
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3. Enguadramento Territorial

O Centro Historico de Braganca, territério em que se concentra este trabalho, esté localizado na
U.F. de Sé, Santa Maria e Meixedo*, uma das 39 freguesias do concelho de Braganga, a qual se
situa na parte central do Concelho e faz fronteira com Bagal, Gimonde, Alfaido, Samil, Gostei, Castro

de Avelas, Donai, Carragosa e Rabal (Figura 2).

Com 35,69 kmz2, a U.F. destaca-se por albergar um consideravel nimero de estabelecimentos de
comércio, servigos, equipamentos e infraestruturas fundamentais, néo s para a populagao local,
mas também do Concelho & mesmo de toda a regido NUTS lll Terras de Tras-os-Montes. Segundo

os resultados preliminares dos Censos 2021, contabiliza uma populagéo de 22.693 habitantes.

N Rabal
@ Caragosa i
- i
Bagel !
Donai ! l
U.F. S,
: Santa Maria [
VINHAIS & Meixedo.
Castode !
> Avelis h Gimonde
- g 1
|
Gostel
Samit Alfaldo
i 5]
3 ESPANHA
VIMIOSO
MIRANDA DO DOURO
L MACEDO DE CAVALEIROS 0 5 10 % 2%
m
LEGENDA: Concelhos Freguesias de | U.F, Sé, Santa ARU do Centro
o limitrofes Braganca Maria e Meixedo Histérico de Braganga

Figura 2. Enguadramento geografico da ARU de Centro Histérico de Braganca

4 para comparar os dados do INE de 2021 com os dados de 2011 & 2001, a andlise dos dados da populagao e do edificado

tiveram em conta a jung&o dos valores para as trés freguesias.
4)/"\‘0 oo
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Pela analise dos resultados provisérios dos Censos de 2021%, a ARU do Centro Histérico de
Braganca tinha 2.635 habitantes, albergando no seu territorio 11,6% da populagéo residente na
U.F. em que se insere. A semelhanga do ocorrido para o resto da UF, & possivel verificar um
aumento populacional na ARU na Ultima decada, sendo este mais expressivo no territério da ARU

(13,7%) do que no resto da U.F. Por outro lado, esta realidade contrasta com o decréscimo ocorrido

na totalidade do Concelho (Tabela 1).

Tabela 1. Evolugéo da populagao residente (2001-2011-2021)

Unidade Territorial 2011
Braganga (Concelho) 34,750 35.341 34580 -2,2% -0,5%
86, Santa Maria e o
Meixedo (U.F)) 20.185 22.016 22.693 3,1% 12,4%
ARU do Centro Histérico
de Braganca 2.853 2.317 2.635 13,7% -7.6%

Fonte: INE, Recenseamento da populagéo e habitagao e Resultados preliminares dos Censos 2021

No que diz respeito a estrutura etéria da populagéo residente (Figura 3), de acordo com os Censos
2011, verifica-se a existéncia de uma populagéo mais envelhecida no territério da ARU do que em
relagao 4 U.F de Sé, Santa Maria e Meixedo e ao resto do Concelho. Desta forma, a faixa etéria dos
mais de 65 anos apresenta-se como a segunda com maior representagao (32,1%), detendo maior
expressao do que em relagao as faixas etérias mais jovens dos 0-14 anos (7,8%) e dos 15-24 anos
(10,5%), uma realidade contrastante com o resto da U.F. onde a faixa etéria dos maiores de 65

anos apenas representa 15,7% e as faixas etarias mais jovens tém maior expressao (14,6% para 0-

14 anos e 11,4% para 15-24 anos).

5 Sempre que possivel, procurou-se incluir na analise os Resultados Preliminares dos Censos 2021 do INE. Contudo, note-
se que, & data da elaboragéo do presente documento, nem toda a informagao necesséria se encontrava disponivel ao nivel
das subseccoes, pelo que nos casos aplicéveis se considerou a informagao constante dos Censos 2011

spy T



MunNICIPiO DE
AREA DE REABILITAGAC URBANA DO CENTRO HISTORICO DE BRAGANGA
ELEMENTOS DE SUPORTE

ARU do Centro Histdrico de Braganga

$¢, Santa Maria e Meixedo (U.F.)

Braganga (Concelho)

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m0-14anos ®m15-24 anos + 25-64 anos >65 anos

Figura 3. Populagao residente por grupo ctario (2011)

Fonte: INE, Recenseamento da populagéo e habitagéo

Em relagao ao parque edificado (Tabela 2), os resultados preliminares dos Censos de 2021 indicam
um aumento do ndmero de edificios na ARU do Centro Historico na ordem dos 2,6%, uma realidade
semelhante & do resto do Concelho de Braganga (2,4%) e da U.F. Sé, Santa Maria e Meixedo
(1,5%). Esta realidade ¢ também observével em relagéo ao nimero de alojamentos, sendo gue a
variagao na ARU (13,5%) foi mais significativa que em relagéo as restantes realidades territoriais

(4,2% para a U.F. e 2,9% para a o resto do Concelho).

Tabelz 2 Variagdo do numero de edificios e alojamentos (2011-2021)

Alojamentos

Edificios

Unidade Territorial
2021 | Variacao (%) | 2011 2021 | Variagao (%)
Braganga (Concetho) 16.517 16.920 24 24,875 25.611 29
ﬁjéf)a“taMa“aeMm 6182 6275 15 14322 14.928 42
ARU do Centro Histérico ;.0 1478 26 2145 2434 135
de Braganga

Fonte: INE, Recenseamento da populagéo e habitacao e Resultados preliminares dos Censos 2021

Segundo os dados estatisticos dos Censos 2011, verificava-se que o edificado da ARU era
maioritariamente de vocagao exclusivamente residencial, & semelhanga da U.F. e do Municipio em

que se insere (Tabela 3). Por outro lado, constata-se que os edificios eram de construgdo mais

-
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antiga na ARU de Centro Histérico de Braganga, possuindo um indice de envelhecimento dos seus

edificios (528,6) superior ao observado no Municipio (119,2) e na U.F. (86,7).

Tabela 3 Caraterizagao do edificado (2011)

Indicador

Tid]
i

ARU do Centro
Historico de

| _ Braganca

Numero de ediffcios 16.517 100 6.182 100

Edificios exclusivamente

T — 14.482 87,7 5.353 86,6
Idade média dos edificios 34 - 30,2 =
Indice de envelhecimento dos

adlificios 119,2 86,7
ng"m de edificios anteriores 8 7 gog 47,2 2515 40,7

Fonte: INE, Recenseamento da populagao e habitagao

1.148 100

832 72,5

528,6

857 74,7
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4. Planta de Delimitacao

A proposta de delimitagao da nova ARU do Centro Histérico de Braganga considera 76,3 hectares
e integra os espagos marcantes do tecido urbano histérico (cidadela, vila medieval, bairros do
Batoques/Moreirinha e Além Rio), bem como o corredor natural do rio Fervenga, a expansao
noroeste formada pelo eixo urbano da Estagéo Ferroviaria (avenida Jo&o da Cruz), a frente urbana
nascente da Avenida S4 Carneiro e a zona envolvente ao cemitério e prolongamento para o Bairro

do Toural. Apresentam-se em anexo as representagdes sobre ortofotomapa e sobre base

topografica.

Delimitagio proposta para & nova ARLI do Centro Histéico de Braganga (76,3 hectares) &
Figurz 4. Delimitagado da nova ARU do Centro Histérico de Braganga sobre ortofu'omapa

Cﬂpom_u‘r\/
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5. Critérios de Delimitacéo

A ARU do Centro Histérico de Braganga tem o seu foco no nicleo histérico da cidade, integrando
as areas adjacentes que com este possuem fortes relagoes fisicas e funcionais e/ou aguelas que,
por razbes estratégicas e pelas suas condigdes locativas, urbanisticas, patrimoniais e
socioecondmicas, podem contribuir decisivamente para 0 processo de reabilitagéo do centro
tradicional da cidade, conferindo maior massa critica & intervengao e, por essa via, melhores
condigbes que viabilizem o seu sucesso. Por outro lado, procurou-se evitar a integracéo de areas
que, por encerrarem logicas urbanas distintas, poderiam contribuir para alguma desfocagem do

objeto central de intervencéo e, com isso, prejudicar a eficdcia na obten¢ao dos resultados

pretendidos.

Este equilibrio na composigéo da ARU revela-se fundamental para a montagem de uma operagéo
de reabilitagao urbana, que pela sua propria natureza integrada, se destina ndo s6 a produzir efeitos
ao nivel da qualificagao urbanfstica, ambiental e patrimonial do espago a intervir, mas também (e
sobretudo) a promover as condigbes que permitam estimular o desenvolvimento econdmico e a

coesao social neste territorio.

Metodologicamente, a delimitagéo da ARU do Centro Historico de Braganga tem como referencial
a anteriormente delimitada ARU do Centro Tradicional de Braganca (2014). Tendo como base os
limites territoriais dos dois Pianos de Pormenor (PP) de Salvaguarda da Zona Historica,
enquadrados pelas UOPG 1 e 2 (Zona Histérica) do Plano de Urbanizagéo (PU) da Cidade de
Braganga (2009), esta delimitagéo é caraterizada pela notdria concentragao dos principais valores
histéricos, patrimoniais e culturais da cidade e constitui-se um referencial inevitavel ao nivel do

planeamento urbano do Centro Historico, bem consolidado na percegac que os diferentes atores
tém deste territorio.

Adicionalmente, esta inclui as 4reas adjacentes ao centro tradicional que estabelecem importantes
relagbes com o tecido urbano histérico e podem contribuir, quer pelas suas condigoes locativas e
urbanisticas, quer através de diferentes formas e de distintas iniciativas, para a valorizagéo e

revitalizagéo do centro tradicional da cidade, designadamente:

Eixo urbano da Estagdo — um importante eixo da cidade, com uma forte relagdo funcional

com o tecido urbano histdrico, que concentra alguns equipamentos, servigos e comeércio
local (Av. Jodo da Cruz), onde se localiza algum patriménio imobiliario deveoluto (e.g. Antiga
Fabrica de Moagem de Cereais) que pode ser refuncionalizado, e que apresenta um

espago publico com algumas caréncias e descontinuidades.

= Frente marginal nascente da Av. S& Carneiro — a frente urbana que remata o tecido urbano
histérico, onde existern alguns pontos importantes de conexao com o casco antigo. Integra

igualmente a parcela do Teatro Municipal localizado no lado poente da via;

- %OWW
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Entrada Nascente da Zona Histérica — um niicleo de parcelas localizado mais a nascente,
marginado pela rua Miguel Torga. Integra um conjunto de lotes edificados, sem valor
patrimonial, ocupados por moradias unifamiliares e por um antigo equipamento escolar. E
uma 4rea que se enquadra numa das entradas formais do Centro Historico, pelo gue a sua

valorizagao se pode revelar importante para a dignificagéo deste ponto de entrada.

Pousada de Sao Bartolomeu — corresponde a parte da parcela da Pousada (com o limite
pela Rua Estrada do Turismo), cuja integragéc pode ser relevante para o enguadramento

de iniciativas de valorizagdo deste empreendimento e da sua envolvente proxima.

Para além das areas pertencentes & anteriormente delimitada ARU do Centro Tradicional, a

presente ARU do Centro Histérico integra igualmente:

O Bairro do Toural, na parte setentrional da sua delimitagao, caraterizado maioritariamente
pela presenga de moradias unifamiliares, algumas delas apresentando urgentes

necessidades de intervengéo, dada a presenga de algum edificado devoluto ou em mau
estado de conservagéo;
O prolongamento deste bairro para sul, que se desenvolve pela delimitagdo da Rua Dr.

Abflio Vaz das Neves, integrando importantes equipamentos locais, designadamente a

zona envolvente ao cemitério e & Santa Casa da Misericérdia de Braganga.

i i o 6,3 hectares)
Delimitagdo proposia para a hova ARU do Centro Histérleo de Braganga (7 7] {_.,D 5 g s .

Delimitagso da ARU do Centro Tradicional de (84 )
Figura 5 Limile da ARU proposta e da ARU do Centro Tradicional de Braganga (2014)

o
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6. Objetivos

O objetivo central da formalizagéo da ARU é continuar o fomento da reativag@o do centro tradicional
da cidade, para que, pela densificagéo do seu perfil multifuncional e valorizagéo do seu singular
patriménio histérico, este se afirme como o principal espago representativo e simbdlico da cidade
e do concelho e uma polaridade urbana aglutinadora de novas fungdes inovadoras e criativas,
regida por parametros de grande qualidade urbana e ambiental, com condigbes para atrair novas
atividades produtoras de emprego e novos residentes. Para o efeito, sera fundamental assegurar a
sua articulagdo com o conjunto da cidade, quer com as principais polaridades urbanas envolventes

quer com os mais de 30 bairros existentes.

Pretende-se que o processo despoletado pela formalizagao da ARU permita a dinamizagéo de uma
polaridade urbana qualificada, aglutinadora de novas fungoes inovadoras, regida por parémetros
de grande qualidade urbana e ambiental, com condigbes para atrair novas fungdes urbanas, novas
atividades produtoras de emprego e novos residentes, potenciando o contributo do Ceniro

Historico de Braganga para a estruturagéo do sistema urbano regional.

Estes objetivos gerais encontram-se assentes num conjunto de eixos estratégicos, que foram
definidos em forte articulagdo com os documentos enquadradores disponiveis, como as
estratégias estabelecidas pelo Municipio de Braganga, ou os documentos do Portugal 2030 {em

particular os do Norte 2030). Podem, assim, identificar-se os seguintes eixos estratégicos de
intervengao:
¢ Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica do Centro Historico de
Braganca,

Fomentar a coesé&o, a integracéo e articulagdo na cidade e na envolvente;

Estimular a dinamizagdo econdémica e o empreendedorismo;

Promover a coesao e a incluséo social;

¢ Fomentar a eficiéncia energética e a sustentabilidade ambiental.

Estes eixos estratégicos de intervengéo constituem-se como a base orientadora para a definigao
dos objetivos da ARU. No caso especifico do Centro Historico de Braganga, tendo em
consideragao as carateristicas do territério da ARU e os Eixos Estratégicos propostos, podem,

desde j4, ser identificados:

Promover a articulagdo e a integragéo da zona histérica de Braganga com a restante

cidade, numa légica de complementaridade e articulagéo de fluxos e de integragéo com a

envolvente;

Desenvolver a fungdo residencial e os equipamentos e servicos de proximidade,

aproveitando, sempre que possivel, o patriménio devoluto;

= O
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Atrair novas famflias e rejuvenescer a populagéo da zona histérica;
Contribuir para a promogéo da coesao social da cidade de Braganga;

Melhorar a vivéncia urbana, o sentimento de pertenga e a autcestima através da
qualificago do ambiente urbano, do espago publico e das vivencias por ele

proporcionadas;

Reativar, atrair e fixar um conjunto de atividades econdémicas diferenciadas,

nomeadamente ao nivel do comércio e servigos de proximidade;

Promover o potencial turistico, maximizando o aproveitamento das mais-valias

econdmicas, socias e cuiturais dal decorrentes;

Acelerar o processo de reabilitagdo do parque edificado, particularmente nas areas mais
degradadas, disponibilizando um sistema adequado de apoios e incentivos aos

particulares;
Melhorar a eficiéncia energética dos edificios e infraestruturas;
Melhorar as solugbes de mobilidade urbana e de transporte sustentavel;

Dar continuidade ao processo de requalificagéo do espago plblico e do corredor verde do
rio Fervenga;
Valorizar o patriménio civil e religioso enquanto recurso cultural fundamental para o

desenvolvimento turfstico;

Valorizar e requalificar 0s equipamentos coletivos e o espago publico, promovendo a sua

multifuncionalidade e a sua utilizagdo regular,

Eliminar barreiras arquitetnicas e visuais que prejudiquem as vivéncias da cidade por

todos os seus utilizadores.
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7. Quadro de Beneficios Fiscais

INCENTIVOS RELATIVOS ADS IMPOSTOS MUNICIPAIS SOBRE C PATRIMONIO

A reabilitagdo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais estabelecidos nos artigos 45.°
e 71.° do Estatuto de Beneficios Fiscais®. Este quadro de beneficios fiscais, que seguidamente se
descreve, configura um importante instrumento de politica para a dinamizacao da reabilitagéo

urbana.

De acordo com o RJRU, a delimitagdo de uma Area de Reabilitagao Urbana obriga & defini¢éo,
pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o imposto Municipal sobre as

Transmisses onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislagéo aplicavel.

Sem prejulzo de outros beneficios e incentivos, seréao conferidos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidos na delimitagao da

ARU, de acordo com o Estatuto de Beneficios Fiscais, os seguintes beneficios fiscais:

IMI - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

Isengao por um perfodo de 3 anos, prorrogével por mais 5 anos, a contar da data de concluséo da agéo
de reabilitagio:

Os prédios urbanos cbjeto de agdes de reabilitagéo s30 passiveis de isengéo de imposto municipal sobre
iméveis, por um perfodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagéo,

podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos.

[MT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

. Iseng@o do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis

Sdo isentas do IMT as aquisigbes de imévejs destinados a intervengoes de reabilitagdo, desde gue o
| adquirente inicie as respetivas obras no prazo méximo de trés anos a contar da data de aquisicao. E também
jsenta de IMT a primeira transmissdo, subsequente a intervengao de reabilitagdo, do imdvel destinado a

Eabitaga‘o prépria e permanente.
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Sendo de responsabilidade municipal, a aprovagdo destes beneficios estd dependente de
deliberagao da Assembleia Municipal, que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.° 2 do

artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais.

QUTROS INCENTIVOS DECORRENTES DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FIsCals

Além destes beneficios, de cariz municipal, a delimitaggo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos, o

&

direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislagéo aplicavel,

Neste caso, merece referéncia o conjunto de outros incentivos a reabilitagdo urbana consagrado
no Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visam, em conjunto com os incentivos relativos aos
impostos municipais sobre o patriménio, incentivando uma interveng&o mais ativa dos proprietarios
dos iméveis no processo de reabilitagio urbana. Seguidamente identificam-se esses outros

incentivos:

IVA -IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

Aplicagao de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

£ Empreitadas de reabilitag8o urbana, tal como definida em diploma especffico, realizadas em
iméveis ou em espagos plblicos localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
recuperagac e reconversao urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitagao
urbana e outras) delimitadas, nos termos legais, ou no &mbito de requalificagao e reabilitagao
de reconhecido interesse publico nacional;

Empreitadas de reabiiitagdo de iméveis que, independentemente da localizagéo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitag@o e da Reabilitagéo Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal &

reabilitagao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

Informagéao adicional: Cédigo do IVA

IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR

. Sao dedutiveis & coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario |
' relacionados com a reabilitagdo de imdveis localizados em "area de reabilitagéo urbana” e recuperados

[ nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou iméveis arrendados passiveis de atualizagéo

- %‘]-\oyu,u W
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IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR

faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano

{NRAU) que sejam objeto de agbes de reabilitagao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao tributadas &
taxa autéroma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagao de imdveis situados em "4rea de reabilitagao urbana”, recuperados nos termos

das respetivas esiratégias de reabilitagéo.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués séo
tributadas & taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imoveis situados em “area de reabilitagdo urbana”, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitagio ou imdveis arrendados passiveis de atualizagéo
taseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de

reabilitagéo.

Informagao adicional: Nimeros 4, 5 e 6 do artigo 71° do EBF

IRS E IRC - FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imabiliario que operem de acordo com a legislagao nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro
de 2008 e 31 de dezembro de 2013 & pelo menos 75% dos seus alivos sejam bens imdveis sujeitos a

acdes de reabilitagéo realizadas nas areas de reabilitagao urbana.

Os rendimentos respeitanies a unidades de participagéo nos fundos de investimento referidos, pagos
ou colocados & disposigao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicao ou mediante operagao de
resgate, sao sujeitos a retengdc na fonte de IRS ou de IRC, & taxa de 10%, excetuando as situagdes

referidas no EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultanies da alienagdo de unidades de
participagao nos fundos de investimento referidos & tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam
sujeitos passivos de RS residentes em territdrio portugués que obtenham os rendimentos fora do &mbito

de umna atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

Informagao adicional: Numeros 1, 2 & 3 do artigo 71° do EBF

CRITERIOS DE ACESSO ADS BENEFICIOS FISCAIS PARA AS AGOES DE REABILITACAO

Segundo o Estatuto dos Beneficios Fiscais, no ponto 23 do seu Artigo 71°, as “agbes de
reabilitagéo” séo definidas como sendo as “intervengdes de reabilitagao de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,

de 23 de outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condigdes:
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i) Da interveng&o resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu infcio;
ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos qualro

anos anteriores & data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a
25 % do valor patrimonial tributério do imovel e este se destine a arrendamento para

habitagédo permanente;”

Cs referidos niveis associados ao estado de conservagdoe do imével sdo os seguintes:

: 5 Excelente;
¢ 4 Bom;

: 3 Médio;

g 2 Mau;

g 1 Péssimo.

Esta classificacdo, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidamente explicitada no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro que estabelece o
regime de determinacdo do nivel de conservagao dos prédios urbanos ou fragbes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagédo
urbana e de conservacéo do edificado.

A comprovagao do inicio e da conclusao das agbes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e ap6s as obras compreendidas
na agao de reabilitagéo. A Camara Municipal de Braganga é a responsavel pelo procedimento de
vistorias e aprovacédo da concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo das obras,
atestada pelos servigos municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuigéo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizagio de obras de reabilitacao, os interessados devem facultar a
Camara Municipal prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do

mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos da agéo de reabilitagéo

realizada,

OUTRCS BENEFICIOS E INCENTIVOS

Para além dos j& mencionados anteriormente, o municipio pode incentivar o desenvolvimento de
projetos de reabilitagéo urbana nas ARU fazé-lo através da disponibilizagéo de outras iniciativas,

beneficios e incentivos.
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